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KUYAS YATIRIM A.S. ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE iLiSKIN
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

) Incelemeden Denetimden
Dipnot Gegcmemis Gegmis
VARLIKLAR Referanslart 31 032022 31.12.2021
Doénen Varhklar 87.372.896 91.897.051
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 3.646.260 58.298.393
Finansal Yatirimlar
- GUD Fark1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 6 3.660 4.014.129
Ticari Alacaklar
- ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 61.398.893  16.776.495
Diger Alacaklar
- {ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 1.732.559 1.714.593
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Alacaklar
- Devam Eden Insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan Sozlesme Varliklart 10 19.719.545 10.220.087
Pesin Odenmis Giderler
- Tliskili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis Giderler 11 217.067 150.323
Diger Donen Varliklar 12 654.912 723.031
Duran Varhklar 318.205.900 338.951.083
Finansal Yatirimlar
- GUD Fark1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 6 95.709 95.709
Istirakler, Is Ortakliklar1 ve Bagl Ortakliklardaki Yatirimlar 6 18.000.000 --
Ticari Alacaklar
- ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 345.194 347.316
Diger Alacaklar
- {ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 87.989 77.482
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Alacaklar
Stoklar 9 116.878.030 112.488.678
Ozkaynak Y6ntemiyle Degerlenen Yatirimlar 14 41.590.000 41.590.000
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 15 95.758.249  95.758.249
Kullanim Hakk1 Varliklar 17 1.947.573 1.268.781
Maddi Duran Varliklar 16 43.255.659 87.063.533
Maddi Olmayan Duran Varliklar
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 58.057 68.212
Diger Duran Varliklar 12 189.440 193.123
TOPLAM VARLIKLAR 405.578.796 430.848.134

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.



KUYAS YATIRIM A.S. ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE iLiSKIN
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

. Incelemeden Denetimden
Dipnot Gecmemiy Gecmis
KAYNAKLAR Referanstart 31 03.2022  31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 28.574.946  51.031.163
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
- Banka Kredileri 19 5.581.429 8.009.150
- Finansal Kiralama Islemleri 19 107.574 441.107
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 19 670.357 6.119.179
Ticari Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 14.285.529  17.410.438
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 269.934 291.361
Diger Borglar
- Tliskili Taraflara Diger Bor¢lar 33 58.298 58.298
- {ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 135.185 19.025
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Y{iikiimliiliikler
- Devam Eden Insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan Sézlesme Yiikiimliiliikleri 10 2.040.747 11.814.146
Ertelenmis Gelirler 11 100.500 100.500
Kisa Vadeli Karsiliklari
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 21 12.643 18.839
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 21 2.694.989 2.694.989
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 12 2.617.761 4.054.131
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 91.941.979  93.878.662
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
- Banka Kredileri 19 76.113.368  81.148.925
- Finansal Kiralama Islemleri 19 2.238.474 993.030
Diger Borglar
- Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 -- 8.915
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 21 774.231 178.937
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii 31 12.815.906  11.548.855
OZKAYNAKLAR 285.061.871 285.938.309
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 285.061.871 285.938.309
Odenmis Sermaye 23 100.000.000 100.000.000
Geri Alinmis Paylar (-) 23 (2.308.693) (1.840.743)
Paylara Iliskin Primler/iskontolar 23 894.854 894.854
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari 23 41.194.261  79.800.272
- Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1/ Kayiplar 23 (219.698) (176.971)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 23 1.370.632 1.370.632
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 23 102.332.101 (21.405.140)
Net Dénem Kari/Zarar1 23 41.798.414 127.295.405
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 23 - -
TOPLAM KAYNAKLAR 405.578.796 430.848.134

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.



KUYAS YATIRIM A.S. ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE iLiSKIN

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Incelemeden Incelemeden

Gegcmemis Gegcmemiy

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslarn  31.03.2022  31.03.2021

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 25 13.104.092 423.729
Satislari Maliyeti (-) 25 (7.247.870) (513.286)
BRUT ESAS FAALIYET KARI 5.856.222 (89.557)
Arastirma Gelistirme Giderleri (-) 26 -- --
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 26 (53.970) (4.958)
Genel Yonetim Giderleri (-) 26 (9.957.561)  (3.599.631)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 28 3.031.330 1.150.944
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 28 (1.324.827) (453.297)
FAALIYET KARI/ZARARI (2.448.806) (2.996.499)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 29 49.082.303 1.676
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 29 -- --
Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar/Zararlarindaki Paylar 29 1.370.087 -
TFRS-9 Deger Diisiikliigii Kazanclar (Zararlarr) / Iptalleri 28 (4.422) 697.785
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 47.999.162 (2.297.038)
Finansman Gelirleri 30 711.964 1.249.450
Finansman Giderleri (-) 30 (616.299) (2.793.002)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 48.094.827  (3.840.590)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (6.296.413) 3.424.796
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 31 -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 31 (6.296.413) 3.424.796
DONEM KARI/ZARARI 41.798.414 (415.794)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamh Gelir/Gider

- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplart 23 (43.622.611) --
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazang/kayiplart 23 (55.489) (6.488)
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 23 5.029.362 1.622
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) (Vergi Sonrasi) (38.648.738) (4.866)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 3.149.676 (420.660)
Doénem Kar/Zararmin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylari 23 -- --
Ana Ortaklik Paylar 23 41.798.414 (415.794)
Kapsaml Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylari 23 -- --
Ana Ortaklik Paylart 23 3.149.676 (420.660)
Hisse Bagina Kazang 32 0,418 (0,008)
32

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarmn ayrilmaz pargasini olusturur.



KUYAS YATIRIM A.S. ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE iLiSKiN
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

) Yeniden Kardan
Odenmis Pa}i Ihra.g: Geri Deger le'l.n ¢ Ayrilan Geemis Net Donem Toplam Azinhk Toplam
Not Primleri/ Alinmis ve Olciim Yillar - -
Sermaye . Kisitlanmis Kari/Zarar1 Ozsermaye Paylar1 Ozsermaye
Iskontolar: Paylar Kazan¢/ Kayiplar Kar/Zararlan
Yedekler
Kayiplari
01 Ocak 2021 bakiyesi 100.000.000 894.854 - 86.907.157 1.370.632  (27.127.339) 9.877.822 171.759.037 171.759.037
Transferler 23 -- -- -- -- -- 9.877.822  (9.877.822) - -
Toplam Kapsamli Gelir 23 -- -- -- -- -- -- (415.794) (420.660) (420.660)
31 Mart 2021 bakiyesi- 100.000.000  894.854 —  86.907.157 1.370.632  (17.249.517)  (415.794) 171.338.377 171.338.377
Incelemeden Gecmemis
01 Ocak 2022 bakiyesi 100.000.000 894.854 (1.840.743) 79.800.272 1.370.632  (21.405.140) 127.295.405 285.938.309 285.938.309
Transferler 23 -- -- -- -- -- 127.295.405 (127.295.405) - -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artis (Azalis) 23 -- --  (467.950) -- -- -- -- (467.950) (467.950)
Toplam Kapsamli Gelir 23 -- -- -- (38.606.011) -- (3.558.164) 41.798.414 (408.488) (408.488)
31 Mart 2022 bakiyesi- 100.000.000  894.854 (2.308.693) 41.194.261 1.370.632  102.332.101  41.798.414 285.061.871 — 285.061.871

incelemeden Ge¢cmemis

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.



KUYAS YATIRIM A.S. ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE iLiSKiN
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

InC 1} eden Inc / eden

Gegcmemis Gegcmemis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
FAALIYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLARI Referanslari _ 31.03.2022  31.03.2021
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (58.489.406) (2.532.711)
Donem Kari 23 41.798.414 (415.794)
Donem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (63.699.492) (4.075.173)
Amortisman ve Itfa Gideri ile lgili Diizeltmeler 16 333.029 172.380
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler
-Alacaklarda Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 7 (1.340.584) (21.006)
-Maddi Duran Varliklar Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 23 (35.403.835) -
-Stok Deger Diistikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 9 (274.931) -
-Diger Deger Diisiikliikleri (Iptalleri) ile Tlgili Diizeltmeler 12 61.397 (709.061)
Karsiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler
-Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler 21 546.371 8.462
-Sektorel Gereksinimler Cergevesinde Ayrilan Kargiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 10 (30.391.858) --
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile 1lgili Diizeltmeler
-Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler 19 1.753 (334.546)
-Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 19 1.334.387 --
-Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 7 (573.153) 14.528
-Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 7 (623.031) (114.058)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile Tlgili Diizeltmeler 30 (366.001) --
Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler
-Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile {lgili Diger Diizeltmeler 14 1.370.087 --
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 31 1.267.051  (3.426.418)
Kar (Zarar) Mutabakat {le Tlgili Diger Diizeltmeler 359.826 334.546
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (36.588.328) 1.958.256
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 6 4.010.469 --
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
-iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 (38.446.282) 1.426.214
Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler
-iligkili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 33 -- 65.768
-iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 8 (28.473) (95.500)
Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sozlesmelerinden Alacaklardaki Azalis (Artis) 10 (15.625.888) --
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Tlgili Diizeltmeler 9 (7.915.575) 1.225.605
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 11 (66.194) (550.448)
Ticari Borclardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
-iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis) 7 (2.609.281) (340.994)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lardaki Artis (Azalis) 13 (21.427) 269.159
Devam Eden Insaat, Taahhiit veya Hizmet Sézlesmelerine Iliskin Borglardaki Artis (Azalis) 10 300.000 (26.141)
-iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 107.245 33.259
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 11 24.576.270 --
-Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 12 161.109 7.127
-Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 12 (1.030.301) (54.583)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 31 - (1.210)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 22.282.824 902.376
-Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 16 40.282.824 --
-Maddi Duran Varlik Alimidan Kaynaklanan Nakit Cikislar1 16 -- (192.400)
Bagh Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Doguracak Satislara Iliskin Nakit Girig/Cikislari 14 (18.000.000) --
Diger Yatirimlardan Nakit Akislar -- 1.094.776
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (18.445.551)  3.125.607
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari (-) 19 (13.630.188) -
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine liskin Nakit Cikislari (-) 17 (172.950) 355.637
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 30 (616.299) 2.769.970
Isletmenin Kendi Paylarmi Geri Satin Almasiyla ilgili Cikislar (-) 23 (4.026.114) --
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim (54.652.133) 1.495.272
Donem bagi hazir degerler 5 58.298.393  24.061.762
Donem sonu hazir degerler 5 3.646.260  25.557.034

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



7
KUYAS YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI) ORTAKLIKLARI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA ARA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyas Yatirnm A.S. (Eski Unvan: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlart A.S.) (Sirket) 19.10.2005
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 03.06.2011 tarih ve
17/519 sayili toplantisinda goriisiilerek kurul kaydina alinmasina karar verilmistir. Ortaklik paylarmin,
Piyasa Oncesi Islem Platformu’nda islem gdérmesi amaciyla hazirlanan duyuru formlari Kurulun
03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis, 03.08.2012 tarih 1943 sayili onay formuna istinaden
paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SIP’te islem gormeye baslamustir.

Grup’un ana faaliyet konusu, Smrli Sorumlu Istanbul Kuyumcu Sanatkarlari Toplu Yapi
Kooperatifi’nden aldig1 ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atdlye birimleri, sergi ve konferans
alanlari, altin borsasi binasi, otopark alani gibi yiiksek rant saglayacak, egitim alanlari gibi kuyum
sektoriinde insan kaynagi destegi verecek ingaat projelerini gergeklestirmek suretiyle, amacina en uygun
ve karli bigimde degerlendirmektir.

Sirket’in 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Grup tarafindan S.S. istanbul Kuyumcu
Sanatkarlar1 Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi (Kooperatif)'in, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve
ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 (1) ve 20 (1)'inci maddeleri;
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: I, No: 31 sayili "Birlesme Islemlerine Iliskin Esaslar Tebligi" ve
ilgili diger Mevzuat hiikiimleri dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir kiil halinde, devir alinmas1 suretiyle
Grup biinyesinde birlestirilmesi bu karar 27.11.2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

tarafindan tescil edilmistir. 03.12.2013 tarihli ticaret sicil gazetesinde yayimlanmustir.

Sirket’in, merkezi Yesilkdy Mah. Serbesti Cad. No:11/1 Bakirkdy Istanbul, Tirkiye adresindedir.
Rapor tarihi itibariyle Grup’un Yukari Dikmen Mah. 666 Cad. Konteyner Isyeri Blok No:9/1
Cankaya/Ankara ‘da subesi bulunmaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylari ikinci Ulusal Pazarda islem
gormesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde Ikinci Ulusal Pazarda Islem gérmeye baslamistir.

Grup’un hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar asagidaki gibidir.

31.03.2022 31.12.2021
Pay yiizdesi Pay tutari Pay yiizdesi Pay tutari
DIGER ORTAKLAR (Halka Acik) 100,00% 100.000.000 100,00% 100.000.000
Toplam 100,00% 100.000.000 100,00% 100.000.000
Odenmemis Sermaye -- --
Toplam 100.000.000 100.000.000

Sirket kayith sermaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000 adet
hamiline yazili paya ayrilmigtir. Grup’un SPK’nin 01.07.2013 tarih 23/763 sayili kararina istinaden
100.000.000 TL Kayith sermaye tavani ile Kayitli sermaye sistemine gegmistir. Cikarilmis sermayenin
tamami 6denmistir. Sirket, 22.02.2021 tarihli yonetim kurulu karari ile ayn tarihte Sermaye Piyasasi
Kurulu’na (SPK) yapmis oldugu basvuru ile kayith sermaye tavaninin 500.000.000.-TL olmasina karar
vermistir. Grup’un rapor tarihi itibariyle konsolide ¢alisan sayis1 8’dir. (2021 yili: 13 kisi)
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Konsolidasyona Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen bagli ortakliklarini1 31 Mart 2022 tarihli finansal tablolarinda tam konsolidasyon
ilke ve esaslarina gére konsolide finansal tablolarina dahil etmistir.

31.03.2022 31.12.2021

Sirketin ) Grup'un Grup'un Grup'un
} Faaliyet Odenmis Sermayedeki Sermayedeki Sermayedeki
Ticari Unvam Konusu Sermayesi Pay1 Pay1 % Pay1 %
KGY Yoénetim Insaat Hizmetleri A.S. Site
(Eski Unvan: Kuyumcukent Gayrimenkul e 24.000.000 24.000.000 100% 100%
W Y 6netimi
Yonetim A.S.)*

Sirketin bagl ortaklig1 iinvan1 KGY Yonetim Insaat Hizmetleri Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.
Degisiklik, 09.02.2022 tarihli, 10513 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde 32758 ilan sira numarasi
ile tescil edilmistir.

KGY Yonetim Insaat Hizmetleri A.S. (Bundan sonra “KGY Y&netim” veya “Bagli Ortaklig1” olarak
anilacaktir.)

Grup’un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tiirkiye’de her nevi tasmmazin isletilmesi, yonetilmesi kiraya
verilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul Yonetim
bulunmaktadir. Yeni statiiye gore Gayrimenkul Yonetim bagimsiz bir bilangoya ve Grup’un marka
logosuna ve diger isaretlere sahip olabilecek ve Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina ve Grup yonetim
kurulu tarafindan onaylanan i¢ tliziigiine aykirt olmamak kosuluyla Tiirkiye Cumhuriyet’indeki tiizel
kisilere verilmis olan haklardan yararlanabilecektir.

Gayrimenkul Y&netim, Yesilkdy Mah. Serbesti Cad. No:11/1 Bakirkdy Istanbul, Tiirkiye adresinde
bulunmaktadir. Grup, Gayrimenkul Yonetim’i silirekli zarar etmesi sebebiyle hizmet alim ve alt
igverenlik sdzlesmelerinin 31.05.2019 tarihi itibariyle iptal edilmesi ve bundan sonraki siiregte gayrifaal
olarak faaliyetine devam edilmesi karar1 alinmstir.

Ozkaynak Yontemi ile Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen is ortakliklarindan Kuyas Yonetim Akalin Adi Ortakligi’ni, Kuyas Yonetim
Hatipoglu Adi Ortakligi’m1 ve Kuyas Ek Grup Cinar Adi Ortakligi’m1 31 Mart 2022 tarihli konsolide
finansal tablolarma Ozkaynak Yontemine gore dahil etmistir.

Is Ortakliklan
Kuyas Yonetim Akalin Adi Ortakhgi

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Akalin Apartmam Kalanug Istanbul projesi
icin, Biiyilk Art1 Insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Is
Ortaklik So6zlesmesi imzalamistir. S6z konusu insaat projesi toplam 5432 m2 ingaat alaninda
gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olugsmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda
6 adet daire Is Ortaklig1 tarafindan satisa sunulmustur. Faaliyet rapor tarihi itibariyle, insaat isleri
tamamlanmis olup kat maliklerine daire teslimleri tamamlanmistir. Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri
devam etmektedir.
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Kuyas Yonetim Hatipoglu Adi Ortakhig

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmam Goztepe Istanbul
projesi igin Biiyiik Art1 Insaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde
Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmistir. S6z konusu ingaat projesi toplam 15.334 m2 ingaat alaninda
gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olugsmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda
20 adet daire Is Ortaklik tarafindan satisa sunulmustur.

Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme ve cephe insaat isleri tamamlanmis olup, gegici kabul eksikleri
tamamlanmaktadir. Kat maliklerine daire teslimleri tamamlanmistir. Projenin Satis Pazarlama
faaliyetleri devam etmektedir.

Kuyas Ek Grup Cinar Adi Ortakh@

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Cinar Sitesi/ Kiiglikgekmece Projesi icin, Ek
Group Insaat A.S. ve Burker Tekstil Insaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti. ile 13.07.2016 tarihinde Is
Ortaklik Sozlesmesi imzalamistir. Is Ortakligi 14.07.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir.
S6z konusu ingaat projesi Kentsel Doniisiim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi nedeni ile artan
maliyetler degerlendirilmesi sonucu projden vazgegilmistir.

Adi Ortakhiklarin Pay Oranlan
31.03.2022 31.12.2021

Sirketin Grup'un Grup'un Grup'un

Faaliyet Odenmis Sermayedeki Para Sermayedeki Sermayedeki
Ticari Unvam Konusu Sermayesi Pay1 Birimi Pay1 % Pay1 %
Kuyas Yonetim Akalin Adi Ort. Insaat 50.000 50.000 TL 100% 100%
Kuyas Yonetim Hatipoglu Adi Ort. Insaat 50.000 50.000 TL 100% 100%

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1. Sunuma liskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarini ve kanuni defterlerini yiirtirliikteki ticari ve mali mevzuati esas alarak Tiirk
Liras1 (“TL”) olarak tutmaktadir. Yabanci lilkelerde faaliyet gosteren sube ve bagl ortakliklar muhasebe
kayitlarin1 ve kanuni defterlerini faaliyette bulunduklar {ilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin
mevzuatlara uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya {liskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesi’ne istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan
ylriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) esas almmistir. Ayrica KGK
tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayili kararla yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak
sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve bagli ortakliklarin yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden
ifade edilmis olup, TMS/TFRS’ye uygun olarak, Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmesi i¢in,
birtakim diizeltme ve smiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir. Konsolide finansal
tablolar, gercege uygun degerinden Ol¢iilen tiirev finansal araglar ve TMS 16 yeniden degerleme modeli
uyarimca ger¢ege uygun degerinden Ol¢iilen arsalar, yeralt1 ve yeriistii diizenleri ve binalar disinda tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
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Grup, 31 Mart 2022 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait Ozet finansal tablolarimi Tiirkiye
Muhasebe Standarti- 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlamigtir. Grubun 31 Mart
2022 tarihi itibartyla hazirlanan ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolari, 31 Aralik 2021
tarihli yilsonu konsolide finansal tablolarinda yer alan agiklama ve dipnotlarin tamamini
icermemektedir; bu sebeple s6z konusu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik
2021 tarihli konsolide finansal tablolari ile beraber okunmalidir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un her bir sirketinin finansal tablo kalemleri, sz konusu sirketin iginde bulundugu ve
operasyonlarini siirdiirdiigli ana ekonomide gegerli olan para birimi cinsinden 6l¢iilmiistiir (“fonksiyonel
para birimi”). Ara donem Ozet konsolide finansal tablolar ana sirketin fonksiyonel ve Grup’un
raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden hazirlanmis ve sunulmustur.

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Konsolide finansal tablolar, Sirket’in ve konsolidasyona dahil edilen istirak, is ortakligi ve bagh
ortakliklar1 onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin stireklili§i esasina gore
hazirlanmustir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliliiglin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, konsolide finansal durum tablosunda net degerleri ile
gosterilirler.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasmnin gerekli olmadigim ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren
Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

Olciim Esaslart
Konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile Ol¢iilen finansal varliklar haricinde tarihi

maliyetler lizerinden hazirlanmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

31 Mart 2022 tarihli finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 28 Nisan 2022
tarihinde yaymlanmasi i¢in yetki verilmistir. Finansal tablolar1 degistirme yetkisine yalnizca genel kurul
sahiptir.

2.2. Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini1 kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

* Yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmast;

* Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki
olmasi ve

* Getiriler tizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasima neden olabilecek bir
durumun ya da olaym ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigimi yeniden degerlendirir. Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde ¢ogunluk oy hakkina
sahip olmadig1 durumlarda, ilgili yatirnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek
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sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde kontrol giicii vardir.
Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatinmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii
saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 géz
oniinde bulundurur:

* Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmas;

* Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

* Sézlesmeye bagl diger anlagsmalardan dogan haklar ve

* Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak {izere) mevcut giiciiniin olup olmadigim
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagl ortaklik iizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Yil i¢inde satin alman veya elden ¢ikarilan
bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna dahil edilir. Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her
bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan
paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortaklik
hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara aktarilir. Grup tarafindan, bagh ortakliklarda, dogrudan
ve dolayl olarak sahip olunan oy haklar1 ile etkin ortaklik paylar1 agagidaki gibidir:

Grup Tarafindan

Dogrudan veya Kontrol

Sirketin Dolayh Olarak Etkin Giicii

Faaliyet Sahip Olunan Oy Ortakhk Olmayan

Ticari Unvam Konusu Haklar1 (%)  Oram (%) Paylar (%)
KGY Yonetim Insaat Hizmetleri A.S.* Site Yonetimi 100% 100% 0%

* (Eski Unvan: Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S.)

Bagli ortakliklara ait bilangolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide
edilmis olup Sirket ve bagh ortakliklarinin sahip oldugu paylarn kayitli degeri, ilgili 6zsermayeden
mahsup edilmektedir. Sirket ile bagli ortakliklar1 arasindaki islemler ve bakiyeler konsolidasyon
kapsaminda karsilikli olarak silinmektedir. Sirket ve bagli ortakliklar1 tarafindan elde bulundurulan
bagl ortaklik hisselerinin maliyeti ve bu hisselerden dogan temettiiler, sermaye ve dénem karindan
cikartlmigtir.

a) Grup’un dogrudan ve dolayli pay toplami %20°nin altinda olup teskilatlanmis piyasalarda islem
gormeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir finansal varliklar,
deger kaybi ile ilgili karsilik disiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile konsolide finansal tablolara
yansitilir,

b) Bagl ortakliklar, kontrolin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina dahil
edilmekte olup kontroliin sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmaktadirlar.

Bagl ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuclarinda ana ortaklik dis1 paya sahip hissedarlarin
paylari, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortaklik dis1 pay ve ana ortaklik dist
kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortaklik dig1 paylarin olusan zararlar telafi etmek i¢in zorunlu
bir ylikiimliliigliniin ve s6z konusu zararlan karsilayabilmek i¢in ilave yatirim yapabilme imkaninin
oldugu durumlar haricinde, ana ortaklik dis1 paylarin bagl ortakligin 6zkaynagindaki payimni asan ana
ortaklik dis1 paylara ait zararlar, Grup’un paylarina dagitilir. Tiim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve
giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
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2.3. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve Onceki donem konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisikler, yalnizca bir donem iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek doénemde, ileriye yonelik
olarak uygulanir.

2.4. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (“TFRS”) degisiklikler

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile
uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki
sekilde gosterilmelidir:

a) 31 Mart 2022 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara

getirilen degisiklikler ve yorumlar:
Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

- TMS/TFRS’nin baghgi

- muhasebe politikas1 degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,

- muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

- varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,

- varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

- mimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:
I etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
1. sirket i¢cin “TMS 33, Hisse Basmma Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve

seyreltilmis hisse basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

- eger miimkiinse sunulmayan donemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlart ve

- gecmige doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma
yol agan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve
ne sekilde uygulandigi agiklanmalidir

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2 (1 Ocak 2021
tarihi itibaryla yiiriirliiktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gésterge faiz oraninin alternatifiyle
degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlar1 ele almaktadir.
Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli TMS 39
ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi
(1 Ocak 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); Bu degisiklikler TFRS 17’nin uygulanma tarihini 2 y1l
siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’¢ ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin uygulanmasma iliskin gecici muafiyetin belirlenmis tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina
iliskin degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgim sebebiyle
kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020’de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar
standardinda yaymmladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan
imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege
bagl kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastiric1 uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamistir.
Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarmi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi1 durumunda gegerli olan
hiikkiimler uyarmca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolayligt ¢ogu zaman kira
O0demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ciktigi donemlerde kira imtiyazinin
degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.
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b) 31 Mart 2022 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar firetilen iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik
bir sézlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini
belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’min ilk Uygulamas1’, TFRS 9
‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayict 6rneklerinde kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin
degisikligi; yirtrlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerine
ertelenmistir. TMS 1, "Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli
degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya
cari olmayan olarak smiflandirildigim agiklamaktadir. Simiflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya
sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir yiikiimliiliigiin “6denmesi”’nin neyi ifade ettigini
acikliga kavusturmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe
politikasi aciklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmay1
amagclamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir
ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina neden olan iglemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’, Aralik 2021°de degistirildigi sekliyle; 1 Ocak 2023 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagh
katilm &zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.
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2.5. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkén vermek iizere Grup’un konsolide
finansal tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Mali tablo kalemlerinin
gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem
mali tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir. Grup, 31 Mart 2022 tarihli konsolide finansal
durum tablosunu 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile 1 Ocak — 31 Mart 2022
donemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide nakit akis tablosu ve
konsolide 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak — 31 Mart 2021 hesap donemi ile karsilagtirmali
olarak diizenlemistir.

2.6. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yOnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlari
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimlilik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak go6zden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar. Grup’un muhasebe tahminlerinde 6nceki donem igerisinde hatali tahmin nedeni ile
onemli bir degisiklik olmamistur.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal
durum tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 g6z 6niinde
bulundurularak yapilan varsayimlar agagidadir:

a) Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto
oranlari, gelecek maag artiglar1 ve galisan ayrilma oranlart) kullanilarak belirlenir. (Dipnot 21)

b) Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin1 dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina
uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri ig¢in her yil gbdzden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. (Dipnot 16,18)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum tablosu
tarihi olan c¢ekleri igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi li¢ ay1
gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip yatirimlardir. Nakit
ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir.

Ticari Alacaklar

Aliciya {irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari
alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarmin etkin faiz yontemi ile 1skonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
lizerinden gosterilmistir. Ticari alacaklar, siipheli ticari alacak karsiligi diisiildiikten sonra, rayic
(makul) degerleri ile yansitilmakta ve indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir.

Indirgeme orami olarak TL bazli ticari alacaklar igin vadelerine gore yillik ortalama % 25,11 oram
kullanilmistir. (2021: % 19,02) Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 75 giindiir.
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Grup finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman
bileseni icermeyen ticari alacaklarmin deger diisiikliigli hesaplamalar1 kapsaminda TFRS 9 standardinda
tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi1” uygulamayi tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Sirket,
ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadigr durumlarda (gerceklesmis deger
diisiikliigli zararlan haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “6miir boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir.

Iliskili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iligkili sayilir: S6z
konusu kisinin,

(i) Grup iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

(i1) Grup iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(ii1)Grup veya Grup’un bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme Grup ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve Grup®un ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde.

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii)Her iki isletmenin de ayni bir iiglincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv)isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
ticlincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)Isletmenin, Grup’un ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Grup’un kendisinin boyle bir
planmin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de Grup ile iligkilidir.

(vi)Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii)(a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

Bu rapor kapsaminda Grup’un hissedarlar1 veya dolayli sermaye ve yonetim iliskisi i¢inde bulundugu
istirakleri ve bagli ortakliklart ve bagli ortakliklart disindaki kuruluslar. Grup faaliyetlerinin
planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan,
Grup’un yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu
kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul
edilmektedir. 31 Mart 2022 tarihi itibariyle iligkili taraflari1 (Not 33) de belirtilmistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken
genel iiretim giderlerinin bir kismim da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu sinifa uygun olan
yonteme gore ve agirlikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklestirilebilir deger,
olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satist
gerceklestirmek i¢in yliklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar
olagan is akis1 igerisinde satilmak amaciyla elde tutulan ve satis amaciyla insa veya gelistirme
asamasinda olan yakin gelecekte elden ¢ikarilmak veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen
gayrimenkuller ve insaat yatirnmlarindan olusmaktadir. (Not 9). Konsolide finansal tablo hazirlanan
donemlerde stoklarin maliyet degeri 116.878.030.-TL’dir. Stoklarin tamami maliyet degeri ile net
gergeklesebilir degerin diisiik olani ile gdsterilmistir. (Not: 9)
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Maddi Duran Varhklar

- Araziler ve arsalar 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi
TSKB tarafindan yapilan degerleme c¢alismalarinda (29.08.2019 Tarih ve 2019A415 Sayili
Rapor ile 30.12.2020 Tarih 2020A750 Sayili Rapor)

- Binalar ve Yatinm Amagli Gayrimenkuller 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bagimsiz
profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan yapilan
degerleme caligmalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAQOZL2022-0113 Sayili Rapor ile)

- Kuyas Yonetim Akalin Projesi’nde yer alan 25 ve 26 no.lu bagimsiz bélimler 31 Aralik 2021
tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim
Sirketi tarafindan yapilan degerleme calismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-
0111 Sayili Rapor ile)

- Kuyas Yonetim Hatipoglu Projesi’nde yer alan 73, 75 ve 76 no.lu bagimsiz boliimler 31 Aralik
2021 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme
Anonim Sirketi tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda (10.02.2022 Tarih ve
ELMAQOZL2022-0115 Sayili Rapor ile)

tespit edilen makul degerleri tizerinden 31 Mart 2022 tarihli konsolide finansal tablolara yansitilmistir.

31 Mart 2022 tarihinde finansal tablolarda binalarda birikmig amortisman tutarlarinin binanin briit
defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki tutara
getirilmistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis vergiden
netlesmis sekilde 6zkaynaklarin altinda “Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/Kayiplar” hesabinda
takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varlik kullanildigi miiddetce yeniden degerlenmis tutar
lizerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli iizerinden hesaplanan amortisman arasindaki
farkin ertelenmis vergi etkisi diislildiikten sonra yeniden degerleme fonundan diisiilerek birikmis karlar
hesabina alacak kaydedilerek takip edilir.

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce elde edilen diger biitiin maddi duran varliklar 31 Aralik
2004 tarihindeki alim giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra elde edilen
kalemler ise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman ve varsa deger
diisiikliigliniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilmaktadir.

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina gore
uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gbre amortismana tabi
tutulmustur.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali omiirlerini gdsteren amortisman doénemleri asagidaki
gibidir:

Favdali Omiir
Binalar 50 Y1l
Tasitlar 5Yil

Do6seme ve Demirbaslar 3,5,7,8,10,11,50 Yil
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Maddi duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde
edilecek faydalar artiran nitelikteki yatirnm harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmekte
ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 6mrii iizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.
(Not: 16)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlar1 olup ilk maliyeti alis fiyatindan belirlenmektedir.
Normal amortisman metoduna gore ilgili kiymetin tahmini ekonomik émrii tizerinden itfa edilmektedir.
Itfa pay: tutarlar1 genel yonetim giderlerine yansitilmaktadir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Varliklarin tasidiklar deger {izerinden paraya ¢evrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger diistikligi
olup olmadigina bakilir. Varliklarin tasidiklar1 deger, paraya cevrilebilecek tutar1 astiginda deger
diistikliigl karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya ¢evrilebilecek tutar, varligin net satis fiyati
ve kullanim degerinden yiiksek olanidir.

Kullanim degeri, bir varligin kullanimindan ve ekonomik omrii sonunda satilmasindan elde edilmesi
ongoriilen gelecekteki nakit akimlarmin simdiki degerini, net satis fiyati ise satis hasilatindan satis
maliyetleri diisiildiikten sonra kalan tutar1 yansitmaktadir. Paraya ¢evrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa
her bir kiymet i¢in, belirlenemiyorsa kiymetin dahil oldugu nakit akimi saglayan grup i¢in tahmin edilir.
Gecmis yillarda ayrilan deger disiikliigii karsiligr artik gegerli degilse ya da daha diisiik degerde bir
karsilik ayrilmasi1 gerekiyorsa ilgili tutar kadar geri ¢ekilir ve bu tutar gelir tablosuna yansitilir. Grup,
maddi ve maddi olmayan duran varliklar1 igin, her bilanco tarihinde s6z konusu varliga iliskin deger
diistikligli olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. (Not: 18)

Insaat Sozlesmeleri

Bir varligin veya nihai amag¢ ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan birbirleri ile
yakindan iliskili veya birbirine bagli bir varlik grubunun ingasi i¢in yapilan sézlesmeleri ifade
etmektedir. Insaat sdzlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baslangic ve bitis tarihleri farkli hesap
donemlerinde gergeklesir. Bu nedenle insaat sdézlesmelerinin muhasebelestirilmesine iligkin temel
husus, s6zlesme hasilat ve maliyetlerinin insaat isinin yapildig1 donemlere tahsis edilmesidir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin {iretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her ikisi i¢in elde
tutulan araziler ve binalar “yatirim amagli gayrimenkuller” olarak siniflandirilir. Yatirim amagh
gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir.
Yatinm amagh gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal amortisman metoduyla faydali émiir esasina
uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatinm amagl gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme
sonunda yatirim amachi gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik
ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili yatirinm amaglh
gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiiksek olani
olarak kabul edilir.
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Grup’un yonetim kurulu karar uyarinca aktifine kayithh TMS/TFRS'na gore hazirlanan finansal
tablolarda Yatirnm Amagh Gayrimenkul olarak siniflanan arsalarm varliklarm kullanim amacinin
lizerine gayrimenkul ingsa edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu tarihten itibaren
Yatirrm Amacli Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi olarak Maddi Duran Varliklar grubunda
siniflanmasina karar verilmistir. Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagl
gayrimenkullerin Grup tarafindan kullamlan gayrimenkul simifina yapilan transferde anilan
gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki ger¢ege uygun degeri alinmistir.

Faaliyet Kiralama islemleri

Kullamim Hakk: Varliklart

Grup, kullanom hakki  varliklarim1  finansal kiralama s6zlesmesinin  bagsladigi  tarihte
muhasebelestirmektedir. Kullanim hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger
diigiikliigi zararlar1 diisiilerek hesaplanir. Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi
durumunda bu rakam da diizeltilir.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama stiresi sonunda Grup‘a devri makul bir Sekilde kesinlesmedigi
siirece, Grup kullanim hakki varligimi, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararl
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklart deger disiikliigii degerlendirmesine tabidir.

Kira Yiikiimliiliikleri
Grup kira yikiimliligini kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri lizerinden 6l¢mektedir.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6lgiimiine dahil edilen kira 6demeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi
tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b)1lk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks
veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d)Grup‘un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul O6lglide emin olmasi durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve

(e)Kiralama siiresinin Grup‘un kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralama siiresinin kalan kismi ig¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz
oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda
ise Grup‘un yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif borg¢lanma faiz orani olarak
belirlemektedir.

Ticari Borc¢lar

Ticari borglar mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamuis tutarlarin
rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir. Ticari bor¢larm
ortalama Odeme siiresi 90 giindiir. indirgeme orami olarak TL bazli borglar igin %25,11 oram
kullanilmigtir. (2021: %19,02)
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Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak bir isletmenin ge¢misten gelen ve halen devam etmekte olan bir
ylkiimliiligi (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik c¢ikar
saglayan kaynaklarin elden ¢ikmasi olasiligt mevcutsa ve gergeklesecek yikiimliiliigin miktar
giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman i¢indeki deger kaybi
onem kazandiginda, karsiliklar paranin zaman degerini (ve uygun ise yiikiimliliige o6zel riskleri)
yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi dncesi oran ile gelecekteki nakit akimlarinin 1skonto edilmesi
sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu kullanildiginda, zaman dilimini yansitan karsiliktaki artis,
faiz gideri olarak dikkate alinir.

ii) Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sarta bagh ylkiimliilikler, kaynak aktarimimi gerektiren durum yiiksek bir olasilik tasimiyor ise
finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise finansal tablolara
yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.

Donem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan
0zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir. Donem
vergi gideri, rapor tarihi itibariyla Grup’ un bagl ortakliklarinin ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirnmlarinin faaliyet gosterdigi iilkelerde yiiriirliikte olan vergi kanunlan dikkate alinarak hesaplanir.

Ertelenmis vergi, ylkimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliliiklerin konsolide finansal
tablolarda yer alan degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Bununla
birlikte, isletme birlesmeleri diginda, hem ticari hem de mali kar1 veya zarari etkilemeyen varlik ve
ylkimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasi durumunda ertelenmis vergi varligi veya
ylkimliligi finansal tablolara alinmaz. Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliikleri, yiiriirliikte olan
veya rapor tarihi itibariyla yiirlirlige giren vergi oranlan ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi
varligmin gergeklesecegi veya yikiimliliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi
oranlar1 lizerinden hesaplanir.

Baslica gegici farklar, maddi duran varliklarm kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karsiliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim ve
istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ayni iilkenin vergi
mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi ylikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklan ve ylikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Grup, 2022 Mart sonu itibariyle 6.407.378.-TL (31 Aralik 2021: 6.407.378.-TL) indirilebilir mali
zararlar1 tizerinden 31 Mart 2022 tarihinde 1.473.697.-TL (31 Aralik 2021: 1.601.845.-TL) tutarinda
ertelenmis vergi varhigim, gelir/gider projeksiyonlarmi baz alarak gelecek donemlerde yeterli
vergilendirilebilir karin kuvvetle muhtemel olusacagi ongoriisii ile kayitlarina almistir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlart
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminat1 ylikiimliiliga, gelir tablosuna alinmamis
aktiieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliiglin bugiinkii degerini

ifade eder.

31.03.2022 31.12.2021

Iskonto orant -12,98% -7,41%
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram 92,60% 92,60%

Kidem tazminati karsiligt hesaplamasi hiikiimet tarafindan aciklanan kidem tazminat tavanmina
dayanmaktadir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu ylikiimliiliik i¢in
herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Hasilat

Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya
hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, sozlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagim
ongormesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Faiz Geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen 6mrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz yontemi esas alinarak
ilgili déonemde tahakkuk ettirilir.

Ticari iglemlere iliskin faiz gelir ve kur farki gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
muhasebelestirilmektedir.
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Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasimmin aliciya transfer oldugu, gelir tutarmin gilivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk
ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamast ve s6z konusu mallar {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilat
miktarmin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edeceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yliklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde 6l¢iilebilmesi durumlarinda(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Grup’un satisin1 gergeklestirdigi projelere iliskin sézlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara
uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Borc¢lanma Giderleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin almmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanimina veya satisa hazir hale gelene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
borglanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliikk, sadece finansal araca iligskin sézlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi veya
satimi, islem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme yontemlerinden biri kullanilarak
finansal tablolara alimir veya finansal tablo digi birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim islemleri
teslim tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araclarin ilk  muhasebelestirilmesinde,
siniflandirmasi, sozlesmeye bagli sartlara ve ilgili i modeline baglhidir. TFRS 15 Misteri
Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya
finansal yiikiimliilik ilk defa finansal tablolara almirken ger¢ege uygun degerinden Olg¢lilmektedir.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disgindaki finansal varlik ve
ylkiimliliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem
maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilmekte veya gergcege uygun degerden diisiilmektedir.
Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride smiflandirilacagi, sozlesmeye
bagh nakit akiglarin 6zelliklerine baghdir. TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
asagidaki gibidir:

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak {izere ger¢ege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazan¢ ve kayiplar kar/zarar hesaplarma dahil
edilmektedir.
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Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Finansal varligin sézlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gergege
uygun degerleri lizerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit
edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel
lizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in ger¢ege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto
edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gergege uygun degeri arasindaki
farki ifade eden ger¢eklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varliklar
Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamh
gelire finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda
0zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
Ol¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Etkin faiz orami yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalisi igin karsilik ayrilmaktadir.
Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz geliri
olarak muhasebelestirilmektedir.

Maliyetle Degerlenecek Finansal Varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, d6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde Glgiilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

Ticari ve Diger Alacaklar

Ticari ve diger alacaklar bor¢luya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda
almmay1 miiteakiben “etkin faiz oram1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa
stipheli ticari alacak karsiliklan diisiildiikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.

Ticari ve Diger Borg¢lar
Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1

miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) oranm1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.
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Satim ve Geri Alim Anlasmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
ylkimlilik miisterilere bor¢lar hesabma kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler
(“ters repo”), satis ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin i¢ iskonto orami yontemine gore doneme isabet
eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler islem tarihindeki degeri ile kayitlara alinmakta, kayda alinmalarini takiben
etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri {izerinden izlenmektedir.

Finansal Varlik Ve Yiikiimliiliiklerin Kayda Alinmasi ve Cikarilmasi

Grup, finansal varlik veya yiikiimliilikleri, ilgili finansal ara¢ sozlesmelerine taraf oldugu takdirde
finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup konsolide finansal varligin tamamini veya bir kismini,
sadece soz konusu varliklarin konu oldugu sdzlesmeden dogan haklar {izerindeki kontroliinii kaybettigi
zaman kayittan ¢ikartir. Grup finansal yiikiimliiliikleri ancak sdzlesmede tanimlanan yikiimliligi
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Grup gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tiim finansal varliklaria kolaylastirilmis
yontemi uygulayarak omiir boyu beklenen zararlar karsiliklar1 hesaplamakta ve muhasebelestirmistir.
Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana Onemli bir artis olup olmadigi degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsilign tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir.

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklar1 deger diigiikligii "Beklenen Kredi Zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diistikligli modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 asagidaki bazda olgiilmektedir.

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ o&lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra énemli 6lgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yasanmadig
diger her tiirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde disiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigim tespit edebilir. Bununla birlikte,
omir boyu BKZ 6l¢limii (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sozlesme varliklari i¢in daima gegerlidir. Grup basitlestirilmis yaklagimi1 uygulamstir.
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Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuglari, finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili fonksiyonel
para birimi disindaki) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablosunda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve
ylikiimliilikkler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak igletmenin fonksiyonel
para birimine ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas
almmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olglilen yabanci para birimindeki
parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
mubhasebelestirilirler.

Pay Basina Kazancg

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen konsolide
net karin ilgili y1l i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon diizeltmesi
farklar1 hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (‘“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir.
Hisse basmna kazan¢ hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir.
Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, ¢ikarilan
bedelsiz hisselerin geriye doniik olarak dikkate alimmasi suretiyle elde edilir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama tarihinden sonra
ortaya c¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarimin ekonomik kararlarini
etkileyen hususlar olmalar1 halinde konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde simiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar1, Grup’un Ofis ve Atdlye Satiglari, Borsa Kule ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve bor¢larin vb. nakit akimlarini gésterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. (Sermaye artigi, kredi kullanimi, geri 6demesi)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit
icermektedir.
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Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararmin alindigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.8. Kullanilan Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahminleri ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliklerin tutarlarini, sarta bagl varliklarm ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup ydnetiminin mevcut olaylar ve
islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik
gosterebilir,

Grup’un muhasebe politikalarin1 uygularken aldig kritik kararlar;
e Siipheli Alacaklar

Grup, vadesi gegen ve tahsilat giicliigli yasanabilecek alacaklari igin ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, gecmis tecriibeleri, diger faktorleri géz Oniine alarak ve miisterinin kredi kalitesini
degerlendirerek siipheli alacak karsilig1 kaydetmektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
igcermeyen ticari alacaklarin deger diisiikliigli hesaplamalari kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi”
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine
ugramadigi durumlarda, ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklari “Omiir boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan Olgiilmektedir. Grup ticari/ticari olmayan siipheli alacagi 5.169.926.-
TL’dir. (31 Aralik 2021: 5.213.442.-TL)

o Sabit Kiymetlerin Faydali Omiirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen faydali omiirleri
boyunca amorti edilmektedir.

e Kidem Tazminat Karsilig1

Grup yonetimi TMS 19’a gore yiikiimliliklerinin hesaplanabilmesi i¢in aktiier hesaplama yapmuistir. Bu
aktiieryal hesaplamada kullanilan iskonto oranmnin belirlenmesi, emeklilik ihtimali, g¢aliganlarin
maaglar1 ve kidem tazminati oraninin beklenen artis oranlar i¢in tahminlerde bulunmustur. Yo6netimin
yaptig1 bu tahminler Not 21°da agiklanmuistir.

e Ertelenmig Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS ’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlign ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un gelecekte olusacak karlardan indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri
kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar
projeksiyonlari, cari donemlerde olusan zararlar, kullamilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin
son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri gdz Oniinde
bulundurulmustur.
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o Stok Deger Diisiikliigii

Grup cari yil icerisinde net gergeklesebilir degeri maliyetin altinda olan stoklar belirlenmistir. Bu
calisma sonucunda stok deger disiikliigii karsilig1 ayrilmamustir.

e Arsa Degerlemesi

Araziler ve arsalar 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi TSKB
tarafindan yapilan degerleme caligmalarinda (29.08.2019 Tarih ve 2019A415 Sayili Rapor ile
30.12.2020 Tarih 2020A750 Sayili Rapor) tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablolara
yansitilmigtir. Arsa ve binalar, konsolide finansal tablolarda degerlenmis tutarlarindan belirtilmis olup,
gergege uygun deger hesaplamasinda kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 16’da belirtilmistir.

o Borsa Kule Merkez Bina Degerlemesi

Borsa Kule igerisinde yer alan sirket merkezi olarak kullanilacak ofis katlar1 ve deger artis kazanci ve
kira geliri elde etmek iizere simiflandirilan ofis katlar1 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bagimsiz
profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi tarafindan yapilan
degerleme calismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0113 Sayili Rapor ile) tespit edilen
makul degerleri iizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Arsa ve binalar, konsolide finansal
tablolarda degerlenmis tutarlar1 tizerinden belirtilmis olup, ger¢ege uygun deger hesaplamasinda
kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 15 ve Not 16’da belirtilmistir.

o Kuyumcukent AVM Ofis Bloklart Bagimsiz Boliim Degerlemesi

Kuyumcukent AVM igerisinde yer alan Al ve Bl no.lu bagimsiz boliimler 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme c¢alismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0114 Sayili Rapor
ile) tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablolara yansitilmistir. Ofis bloklari, konsolide
finansal tablolarda degerlenmis tutarlar1 iizerinden belirtilmis olup, gercege uygun deger
hesaplamasinda kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 15°te belirtilmistir.

o Akalin Projesi Bagimsiz Boliim Degerlemesi

Kuyas Yonetim Akalin Projesi’nde yer alan 25 ve 26 no.lu bagimsiz boliimler 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme calismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0111 Sayili Rapor
ile) tespit edilen makul degerleri lizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Akalin Projesinde yer alan
2 adet bagimsiz boliim, konsolide finansal tablolarda degerlenmis tutarlar1 tizerinden belirtilmis olup,
gergege uygun deger hesaplamasinda kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 14’te belirtilmistir.

e Hatipoglu Projesi Bagimsiz Boliim Degerlemesi

Kuyas Yonetim Hatipoglu Projesi’nde yer alan 73, 75 ve 76 no.lu bagimsiz boliimler 31 Aralik 2021
tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme galismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0115 Sayili Rapor
ile) tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablolara yansitilmistir. Akalin Projesinde yer alan
2 adet bagimsiz boliim, konsolide finansal tablolarda degerlenmis tutarlari iizerinden belirtilmis olup,
gergege uygun deger hesaplamasinda kullanilmis olan dnemli varsayimlar Not 14’te belirtilmistir.
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3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
4. DIGER ISLETMELERDEKi PAYLAR

Grup’un finansal tablolar1 “her nevi tasinmazlarin isletilmesi alaminda faaliyetlerini siirdiirmek”
amaciyla kurmus oldugu KGY Yonetim Insaat Hizmetleri A.S. ile konsolide olarak hazirlanmustir.

Grup, pay1 bulunan adi ortakliklarindan Kuyas Yénetim Akalin Adi Ortakhigi'ni ve Kuyas Yo6netim
Hatipoglu Adi Ortakligi’n1 31 Mart 2022 tarihli finansal tablolar1 Ozkaynak Yontemine goére finansal
tablolarina dahil etmistir.

Grup’un Kuyumcukent Isletme A.S.’ye %1,3 oraninda ortakligi mevcut olup, maliyet degeri ile
konsolide finansal tablolarda yer almistir.

Grup’un bagl ortakligt KGY Yonetim Insaat Hizmetleri A.S. 2022 yilinda 6.000.000.-TL nominal
sermayeli Giinesli Yap1 Ticaret A.S. sirketinin %49°nu 18.000.000.-TL bedelle satin almis olup, insaat
projesi kapsaminda yatirim yapmustir. Sirketin faaliyeti 2022 yilinda etkinlik gdsterecektir.

5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarini, nakit varliklar1 ve vadesi bilanco tarihi olan
cekleri icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde doniistiiriilebilir; olustugu tarihte vadesi ti¢
ay1 gecmeyen ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan kisa vadeli yliksek likiditeye sahip varliklardir.

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki
gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Kasa 1.713 11.590
Bankalar

- Vadesiz mevduat 2.629.363 416.293
- Vadeli mevduat 1.015.184 57.870.510
Toplam 3.646.260 58.298.393

Grup’un vadesiz mevduat hesaplarinda bloke mevduat bulunmamaktadir. (31.12.2021: Yoktur)

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dokiimii asagida sunulmustur:
31.03.2022 31.12.2021

TL 3.644.547 58.040.454
Usd -- 246.349
Euro -- --
Toplam 3.644.547 58.286.803
31 Mart 2022 tarihi itibariyla Grup’un vadeli mevduatlar1 dokiimii asagida sunulmustur:
31.03.2022

Doviz Cinsi Faiz Oram Vadesi Doviz Tutar1 TL Karsihg:
TL 23,30% 07.04.2022 1.015.184 1.015.184

Toplam 1.015.184
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31.12.2021
Doviz Cinsi Faiz Oram Vadesi Doviz Tutar1 TL Karsihg:
TL-O/N 17,81% 03.01.2022 100.000 100.000
TL-O/N 23,30% 03.01.2022  47.500.000 47.500.000
TL-O/N 17,50% 03.01.2022 270.000 270.000
TL-O/N 22,75% 03.01.2022  10.000.510  10.000.510
Toplam 57.870.510

6. FINANSAL YATIRIMLAR ve ISTIRAKLERDEKI YATIRIMLAR
6.1. Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla uzun vadeli finansal yatinmlarimin detay1

asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarar Tablosuna
Yanswilan Finansal Varhklar

Oyak Portfoy Para Piyasasi Fonlar1 3.660 1.514.129
Oyak Yatirim Repo Hesabi -- 2.500.000
3.660 4.014.129

6.2. Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla uzun vadeli finansal yatinmlarimin detay1
asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Gergege Uygun Deger Farkir Diger Kapsaml Gelir Tablosuna
Yanswilan Finansal Varhklar

Istirakler 95.709 95.709
Diger Finansal Duran Varliklar 68.721.618 70.091.705
Diger Finansal Duran Varliklar Karsilig1 (-) (27.131.618)  (28.501.705)

41.685.709 41.685.709

Grup’un 31 Mart 2022 tarihi itibariyle Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelir Tablosuna
Yansitilan Finansal Varliklar Borsaya Kote Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent Isletme A.S.
Istirakinden olusmaktadir. Istirak oran1 %1,3’dir.

31.03.2022 31.12.2021

Oran (%) Tutar Oran (%) Tutar
Kuyumcukent Isletme A.S. 1,3% 95.709 1,3% 95.709
KUYAS - Yonetim Akalin Adi Ortaklig 100%  36.861.108 100%  38.266.683
KUYAS - Yonetim Hatipoglu Adi Ortaklig: 100%  31.860.510 100%  31.825.022
KUYAS - Ek Grup Cmar Adi Ortaklig 0% -- 0% --
Toplam 68.817.327 70.187.414
Deger Diisiikligi Karsiligr (-) (27.131.618) (28.501.705)

Genel Toplam 41.685.709 41.685.709




29
KUYAS YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI) ORTAKLIKLARI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA ARA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

6.3. Istiraklerdeki Yatirnmlar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibaryla istiraklerdeki yatirimlarinin detay1 asagidaki
gibidir;

Istiraklerdeki Yatirimlar
31.03.2022 31.12.2021

Giinesli Yap1 Ticaret A.S. 18.000.000 --

18.000.000 -

Grup’un bagl ortakligt KGY Yonetim Insaat Hizmetleri A.S. 2022 yilinda 6.000.000.-TL nominal
sermayeli Giinesli Yap1 Ticaret A.S. sirketinin %49°nu 18.000.000.-TL bedelle satin almis olup, insaat
projesi kapsaminda yatirim yapmustir. Sirketin faaliyeti 2022 yilinda etkinlik gosterecektir.

7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

7.1. Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kisa vadeli ticari alacaklar1 asagidaki
gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 51.535.090 2.363.744
Alinan ¢ekler ve senetler 10.179.139 15.344.029
Tahsili silipheli ticari alacaklar 5.169.926 5.213.442

66.884.155 22.921.215
Ertelenmis finansman geliri (-) (315.336) (931.278)
Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (5.169.926) (5.213.442)
Toplam 61.398.893 16.776.495

7.2. Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari alacaklar1 asagidaki
gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alinan ¢ekler ve senetler 430.381 430.381
430.381 430.381
Ertelenmis finansman geliri (-) (85.187) (83.065)

Toplam 345.194 347.316
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7.3. Siipheli Ticari Alacaklar

Tahsili siipheli goriilen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde Once idari takibe gecilip bakiyenin
tahsiline calisilmakta, tahsilat gergeklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe bagvurulmaktadir.
Alacaklarin tamamu tahsil edilmeden tapu teslimi yapilmadig i¢in tahsilat riski dagilmis durumdadir.
Dolayisiyla, Grup ekli finansal tablolarda yer alan siipheli alacak karsiligindan daha fazla bir karsiliga
gerek gormemektedir.

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla siipheli alacaklarin hareket tablosu

asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021
Donem bagi bakiye 5.213.442 5.309.767
Y1l iginde ayrilan karsiliklar -- --
TFRS 9 Donem Etkisi -- --
Iptal edilen karsiliklar (43.516) (96.325)
Toplam 5.169.926 5.213.442
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kisa vadeli ticari alacaklarin yaslandirmasi
asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021
Vadesi gegmemis 62.144.610 17.707.773
Vadesi gegmis 365 giinden fazla 5.169.926 5.213.442
Toplam 67.314.536 22.921.215
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla vadesi gecen alacaklarin yaslandirmasi
asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021
Vadesi gegmis 365 giinden fazla 5.169.926 5.213.442
Toplam 5.169.926 5.213.442

7.4. Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari borglar1 asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021
Kisa vadeli ticari borclar
Ticari Borglar 487.887 679.256
Borg Senetleri 14.143.735 17.300.000
Diger Ticari Borglar 266.553 176.393
Ertelenmis finansman gideri (-) (612.646) (745.211)
Toplam 14.285.529 17.410.438
Ticari borglarin yaslandirmasi asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021
Vadesi gegmemis 14.285.529 17.410.438
Toplam 14.285.529 17.410.438
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7.5. Uzun Vadeli Ticari Borg¢lar
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

8. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
8.1. Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger alacaklar asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Kisa vadeli diger alacaklar

Vergi Dairesinden Alacaklar 890.537 856.597
Diger Cesitli Alacaklar 842.022 857.996
Siipheli Diger Alacaklar 34.126 34.126
Siipheli Diger Alacaklar Karsilig1 (-) (34.126) (34.126)
Toplam 1.732.559 1.714.593

Siipheli Diger Alacaklar

Grup 2015 yilindan itibaren Kuyas Yonetim Akalin Adi Ortakligi ve Kuyas Yonetim Hatipoglu Adi
Ortakligi’nm1 pay1 oraninda insaat islemlerinde kullanilmasi i¢in finanse etmektedir. Kuyas Yonetim
Akalin Adi Ortakhigi, Akalin Apartmam Kalamis Istanbul projesini, Kuyas Yonetim Hatipoglu Adi
Ortaklig1 ise Hatipoglu Apartmam Goztepe Istanbul projesini gergeklestirmektedir. Grup ilk olarak
TFRS 9 Finansal Araglar Standardi’m1 2018 yilinda uygulamis ve finansal varliklarin ve finansal
ylkimliliklerin kayith degerindeki farkliliklar 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla ge¢mis yillar karlari
igcerisinde muhasebelestirilmigtir. Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla siipheli
diger alacaklarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Donem bagi bakiye 34.126 368.452
Y1l i¢inde ayrilan karsiliklar (Not 29) -- 12.663
TFRS 9 Donem Etkisi -- --
Iptal edilen karsiliklar -- (346.989)
Toplam 34.126 34.126

8.2. Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger alacaklar1 asagidaki
gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 87.989 77.482

Toplam 87.989 77.482
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8.3. Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger borglar asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Kisa vadeli diger borg¢lar

Alinan Depozito ve Teminatlar 8.915 --
Ortaklara Borglar 58.298 58.298
Diger Cesitli Borglar 128.229 23.621
Diger Bor¢ Senetleri Reeskontu (-) (1.959) (4.596)
Toplam 193.483 77.323

8.4. Uzun Vadeli Diger Bor¢lar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger bor¢lar1 asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Uzun vadeli diger borglar

Alinan Depozito ve Teminatlar -- 8.915
Toplam - 8.915
9. STOKLAR

9.1. Kisa Vadeli Stoklar

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

9.2. Uzun Vadeli Stoklar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla uzun vadeli stoklarin detay1 asagidaki

gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Uzun Vadeli Stoklar
Borsa Kule Binasi 116.878.030 112.488.678

Toplam 116.878.030 112.488.678

10. MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN VARLIKLAR/'YUKUMLULUKLER

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli miisteri sdzlesmelerinden
dogan varlik ve yikiimliiliiklerin detay1 asagidaki gibidir;

10.1. Kisa Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli misteri sézlesmelerinden dogan

alacaklarm detay1 asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Kisa Vadeli Miisteri Sﬁzlesmelgrinden Dogan Varliklar
Devam Eden Insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan S6zlesme Varliklari 19.719.545 10.220.087

Toplam 19.719.545 10.220.087
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10.2. Uzun Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

10.3. Kisa Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli misteri sézlesmelerinden dogan

yiikiimliliiklerin detay1 asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Kisa Vadeli Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler
Devam Eden Ingaat ve Taahhiit islerinden Dogan Sézlesme Yiikiimliiliikleri 2.040.747 11.814.146

Toplam 2.040.747 11.814.146

10.4. Uzun Vadeli Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

11.1. Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli pesin 6denmis giderleri

asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek Aylara Ait Giderler 24.656 31.968
Verilen Siparis Avanslari 192.411 118.355
217.067 150.323

11.2. Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

11.3. Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelirleri asagidaki

gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 100.500 100.500

100.500 100.500

11.4. Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
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12. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

12.1. Diger Donen Varhklar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger donen varliklar asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Diger donen varhklar

Devreden KDV 240.923 239.961
Is Avanslar 98.925 --
Personel Avanslari -- 3.000
Avans Cek ve Senetler 333.700 511.600
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (18.636) (31.530)
Toplam 654.912 723.031

12.2. Diger Duran Varhklar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger duran varliklar asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Diger duran varhklar

Avans Cek ve Senetler 250.900 250.900
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (61.460) (57.777)
189.440 193.123

12.3. Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli yiikiimliliikleri asagidaki
gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek Vergi ve Fonlar 2.617.761 4.054.131

2.617.761 4.054.131

12.4. Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglari asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Personele Borglar 208.292 237.797
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 61.642 53.564

Toplam 269.934 291.361
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14. 0ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
14.1. Adi Ortakhklarm Pay Oranlari

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Ozkaynak yontemine gore
muhasebelestirilen istiraklerin finansal durum tablosunda yer alan Adi Ortakliklarin Pay Oranlan
asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Sirketin Grup'un Grup'un Grup'un

Faaliyet Odenmis Sermayedeki Para Sermayedeki Sermayedeki
Ticari Unvam Konusu Sermayesi Pay1 Birimi Pay1 % Pay1 %
Kuyas Yonetim Akalin Adi Ort. Insaat 50.000 50.000 TL 100% 100%
Kuyas Yonetim Hatipoglu Adi Ort. Insaat 50.000 50.000 TL 100% 100%

14.2. Adi Ortakhklarin Net Varhk Tutarlar:

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Ozkaynak yontemine gore
muhasebelestirilen istiraklerin finansal durum tablosunda yer alan net varlik tutarlar1 asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

KUYAS - Biiyiik Arti-Akalin Adi Is Ortaklig1 36.861.108 38.266.683
KUYAS - Biiyiik Art1 Adi Is Ortaklig 31.860.510 31.825.022
Ozkaynak Yo6ntemiyle Degerlenen Yatirimlar Deger Diisiikliigii(-) (27.131.618)  (28.501.705)
Toplam 41.590.000 41.590.000

15. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yatirnm amagh gayrimenkullerinin net
defter degeri asagidaki gibidir:

Cari Donem 31.03.2022 31.12.2021
Net kayith deger
Isyerleri 95.758.249 95.758.249

Net kayith deger 95.758.249 95.758.249
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Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerinin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

Cari Donem 01.01.2022 ilaveler Cikislar  31.03.2022
Maliyet
Isyerleri 25.006.707 -- -- 25.006.707
25.006.707 25.006.707
GUD Deger Farki
Isyerleri 70.751.542 -- -- 70.751.542
70.751.542 70.751.542
Net kayith deger 95.758.249 95.758.249
01.01.2021 Ilaveler Cikislar 31.12.2021
Maliyet
Isyerleri 10.553.985 14.452.722 -- 25.006.707
10.553.985 14.452.722 - 25.006.707
GUD Deger Farki
Isyerleri 5.073.382 65.678.160 -- 70.751.542
5.073.382 65.678.160 -~ 70.751.542
Net kayith deger 15.627.367 95.758.249

o Yatirim Amaclh Gayrimenkullerin GUD Degerlemeleri
* Borsa Kule igerisinde yer alan deger artis kazanct ve kira geliri elde etmek iizere siniflandirilan ofis
katlart 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul
Degerleme Anonim Sirketi tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda (10.02.2022 Tarih ve
ELMAOZL2022-0113 Sayili Rapor ile) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara
yansutilmistir. Arsa ve binalar, konsolide finansal tablolarda degerlenmis tutarlari iizerinden belirtilmig
olup, gercege uygun deger hesaplamasinda kullanilmistir.

* Kuyumcukent AVM icerisinde yer alan Al ve Bl no.lu bagimsiz boliimler 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0114 Sayili Rapor
ile) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara yansitilmistir. Ofis bloklari, konsolide
finansal tablolarda degerlenmis tutarlar: iizerinden belirtilmis olup, gercege uygun deger
hesaplamasinda kullanilmustir.
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16. MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla maddi duran varliklan net defter degeri

asagidaki gibidir:

Cari Donem 31.03.2022 31.12.2021
Net Defter Degeri

Arazi ve Arsalar 43.485.000
Binalar 40.081.074 40.282.824
Tasitlar 2.087.125 2.142.125
Demirbaglar 1.087.460 1.153.584
Net Kayith Degeri 43.255.659 87.063.533

Grup’un 31 Mart 202
asagidaki gibidir:

Cari Donem

01.01.2022 ilaveler

2 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar1 hareket tablosu

Cikislar Degerleme 31.03.2022

Maliyet

Arazi ve Arsalar 43.485.000 -- (43.485.000) --

Binalar 40.350.074 -- -- - 40.350.074

Tasitlar 2.200.000 -- -- - 2.200.000

Demirbaglar 1.651.330 -- -- - 1.651.330
87.686.404 -- (43.485.000) - 44.201.404

Birikmis amortisman

Binalar (67.250) (201.750) -- - (269.000)

Tagitlar (57.875) (55.000) -- - (112.875)

Demirbaglar (497.746) (66.124) -- - (563.870)
(622.871) (322.874) - - (945.745)
87.063.533 (322.874) (43.485.000) -- 43.255.659

* Sirketin devam eden yatrimlart finansmaninda ve sirket faaliyetlerinde kullanilmak iizere
Istanbul/Bahgelievler Mah. Yenibosna Pafta No: 243 2a Ada No: 1542 Parsel No:42 iizerinde yer
alan 8.204.51 m2 biiyiikliigiindeki arsamin satisi yapilmis olup, finansal tablo tarihi itibariyle
devredilmistir. Odemelerin tamamlanmasina miiteakip, Mevcut arsa iizerinde alici ile birlikte miisterek
proje ¢alismasi baslatilacak olup insaat yapim ruhsati alinacaktir.

Cari donemde 322.874.-TL amortisman ayrilmigtir. (31.12.2021: 198.753.-TL)
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Onceki Dénem 01.01.2021 ilaveler Cikislar Degerleme 31.12.2021
Maliyet

Arazi ve Arsalar 86.970.000 -- (43.485.000) -- 43.485.000
Binalar -- 12.827.804 -- 27.522.270 40.350.074
Tasitlar 176.582 2.386.500 (363.082) -- 2.200.000
Demirbaslar 737.415 913.915 -- -- 1.651.330

87.883.997 16.128.219 (43.848.082) 27.522.270 87.686.404
Birikmis amortisman

Binalar —  (67.250) - —  (67.250)
Tagitlar (166.652)  (78.252) 187.029 —  (57.875)
Demirbaslar (377.245)  (53.251) —  (67.250) (497.746)

(543.897) (198.753) 187.029  (67.250) (622.871)

Net kayith deger 87.340.100 15.929.466 (43.661.053) 27.455.020 87.063.533

Maddi duran varliklar sigorta teminati tutari 2.566.500 TL olup, kullanilan kredilere iliskin
139.000.000.-TL banka ipotegi bulunmaktadir.

17. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kullanim hakk: varliklar1 agagidaki gibidir:

Kullamm Hakki Varhklari 31.03.2022 31.12.2021
Kullanim Hakki Varligi-Binalar 2.044.415 1.585.976
Kullanim Hakki Varligi-Binalar itfa Pay: (96.842) (317.195)

1.947.573 1.268.781

Kisa vadeli kiralamalardan kaynaklanan kira giderlerinin tamami cari donemde genel yoOnetim
giderlerine dahil edilmistir.

18. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla madi olmayan duran varliklarin net defter
degeri asagidaki gibidir:

Cari Donem 31.03.2022 31.12.2021

Haklar 58.057 68.212

Net kayith degeri 58.057 68.212
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Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar1 hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Cari Donem 01.01.2022 Ilaveler Cikislar 31.03.2022

Maliyet

Haklar 443811 -- -- 443811

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10.638 -- -- 10.638

454.449 - -- 454.449

Birikmis itfa pay

Haklar (375.599)  (10.155) -~ (385.754)

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (10.638) -- --  (10.638)
(386.237)  (10.155) - (396.392)

Net kayith degeri 68.212  (10.155) -- 58.057

Cari donemde 10.155.-TL itfa payr ayrilmustir. (31.12.2021: 47.958.-TL)

Cari Donem 01.01.2021 laveler Cikislar 31.12.2021

Maliyet

Haklar 438.002 5.809 -- 443.811

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10.638 -- -- 10.638

448.640 5.809 -- 454.449

Birikmis itfa pay1

Haklar (327.641)  (47.958) - (375.599)

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (10.638) -- --  (10.638)
(338.279)  (47.958) - (386.237)

Net kayith degeri 110.361  (42.149) -- 68.212

19. FINANSAL BORCLAR
19.1. Kisa Vadeli Finansal Borclar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal bor¢larmin detay1

asagidaki gibidir:
31.03.2022 31.12.2021

Kisa vadeli finansal borclar
Banka Kredileri -- 8.000.000
Diger Mali Borglar 9.150 9.150

Toplam 9.150 8.009.150
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19.2. Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli

kisimlar1 agsagidaki gibidir:
31.03.2022 31.12.2021

Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kismlari
Banka Kredileri 6.242.636 6.119.179

Toplam 6.242.636 6.119.179

19.3. Uzun Vadeli Finansal Borclar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borg¢lar1 asagidaki
gibidir:

31.03.2022 31.12.2021

Uzun Vadeli Bor¢clanmalar
Banka Kredileri 76.113.368 81.148.925

Toplam 76.113.368 81.148.925

Grup’un kredileri i¢in verilen ipotek ve teminat tutarlar1 Not 34’te agiklanmustir.

Grup’un kullandig1 Tiirk Liras1 kredilere 6dedigi kar paylar ve faiz oranlart yillik ortalama %
12,66’dir. (31.12.2021: Grup’un kullandig1 Tirk Lirasi kredilere 6dedigi kar paylar1 ve faiz oranlar
yillik %12,66)

Uzun ve kisa vadeli finansal borglarin yillara gére 6deme vadeleri asagida gosterilmistir.
31.03.2022 31.12.2021

1 Y1l 6.251.786 14.128.329
1-5 Y1l 76.113.368 81.148.925
Toplam 82.365.154 95.277.254

Finansal Bor¢lar Icin Verilen Teminatlar
31.03.2022 31.12.2021

Ipotek, Teminat 230.000.000 230.000.000

Toplam 230.000.000 230.000.000
19.4. Diger Finansal Borclar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger finansal borglar1 asagidaki

gibidir:
31.03.2022 31.12.2021

Kredi Kartlar 9.150 9.150

Toplam 9.150 9.150
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19.5. Kisa ve Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli kiralama iglemlerinden
kaynaklanan yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31.03.2022 31.12.2021

Kullanim Hakki Yiikiimliiliigii-K'V-Binalar 107.574 441.107
Kullanim Hakki Yikiimliligii-UV-Binalar 2.238.474 993.030

2.346.048 1.434.137
Faiz Gideri 301.633 187.156

Kisa vadeli kiralamalardan kaynaklanan kira giderlerinin tamami cari donemde genel ydnetim
giderlerine dahil edilmistir.

20. DEVLET TESVIiK VE YARDIMLARI

Grup’un kisa vadeli SGK tesviklerine iliskin 31 Mart 2022 itibariyle 21.834.-TL vergi ve sosyal giivenlik
primi tesvigi alinmustir. (31 Aralik 2021: 107.957.-TL)

21. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup’un karsiliklar, kosullu varliklar ve
ylkimliliikler detay: asagidaki gibidir:

21.1 Kisa Vadeli Karsihklar:

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli karsiliklar agagidaki
gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Kisa vadeli karsihiklar
Kullamlmanus Izin Karsilig 12.643 18.839
Dava Karsiliklar1 2.694.989 2.694.989

2.707.632 2.713.828

21.2 Uzun Vadeli Karsiliklar:

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla uzun vadeli karsiliklar asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminati karsiligi 774.231 178.937

774.231 178.937

Tiirk Is Kanunu’na gore, Grup bir senesini doldurmus olan ve Grup’le iliskisi kesilen veya emekli olan
25 hizmet (kadinlarda 20) yilim1 dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar i¢in 58 yasinda, erkekler
icin 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati 6demekle miikelleftir.
Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Mart 2022 tarihi
itibariyla 10.848,59 TL (31 Aralik 2021: 8.284,51TL) ile sinirlandirilmagtir.
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Kidem tazminati yikimliligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir
fonlama sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi
gerekecek muhtemel yiikiimliiliiglin bilango tarihindeki degerinin aktiieryal 6ngoriiler dogrultusunda
tahminiyle hesaplanir. Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile
orantili olarak artmasidir. BOylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden
arindirilmis gercek orani gosterir. Grup’un kidem tazminati karsiligi,

1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren gecerli olan 10.848,59 TL (1 Temmuz 2021: 8.284,51 TL)
lizerinden hesaplanmaktadir. Toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki aktiier ongoriiler
kullanilmistir:

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.
31.03.2022 31.12.2021

Iskonto orant -12,98% -7,41%
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram 92,60% 92,60%

Kidem tazminati yikimliligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir
fonlama sarti bulunmamaktadir. Kidem tazminati karsiligi ¢alisanlarin emekliligi halinde 6denmesi
gerekecek muhtemel yilikiimliiligiiniin bugiinkii degerinin tahminiyle hesaplanir.

Kidem tazminati karsiligimin 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 hesap donemleri igindeki hareketleri
asagidaki gibidir:
31.03.2022 31.12.2021

Donem Bagsi Bakiyesi 178.937 88.821
Donem Iginde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (84.837) (84.837)
Faiz Maliyeti (3.271) 916
Hizmet Maliyeti 627.913 156.861
Aktiieryal Fark 55.489 17.176
Doénem Sonu Toplam Kidem Taz. Karsihig: 774.231 178.937

22. TAAHHUTLER ve SARTA BAGLI YUKUMLULUKLER
22.1. Verilen Teminatlar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle verilen teminatlarinin detay1 asagidaki
gibidir;

Cinsi 31.03.2022 31.12.2021
A) Kendi tiizel kisiligi ada vermis oldugu TRIK'ler 242.379.300 242.379.300
-Teminat 12.379.300 12.379.300
-Ipotek 230.000.000 230.000.000

B) Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRi'ler toplami

C) Olagan ticari faaliyetlerin ylriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam - -
tutari

D) Diger verilen TRI'ler toplam tutar1 - -

Toplam 242.379.300 242.379.300

Grup’un Ozkaynaklar Toplam 285.061.871 285.938.309

Grup’un Vermis Oldugu TRI'lerin Ozkaynaklarina Oram 85% 85%
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22.2. Alinan Teminatlar

Grup’un 31 Mart 2022 tarihi itibariyle, li¢lincii taraflarla yapmis oldugu sozlesmeler kapsaminda
alman teminat mektubu ve ¢ekleri bulunmamaktadir.

22.3. Verilen Kefalet ve Yiikiimliiliikler
Grup’un 31 Mart 2022 tarihi itibariyle, Kuyas Yonetim Akalin Adi Ortakligi ve Kuyas Yonetim

Hatipoglu Adi Ortakligi’na 11.08.2015 tarihinde vermis oldugu genel kredi s6zlesmesi kapsaminda
kefalet ve ylikiimliiligii bulunmaktadir.

23. SERMAYE
23.1. Odenmis Sermaye
31.03.2022 31.12.2021
Pay yiizdesi Pay tutari Pay yiizdesi Pay tutari

DIGER ORTAKLAR (Halka Acik) 100,00% 100.000.000 100,00% 100.000.000
Toplam 100,00% 100.000.000 100,00% 100.000.000
Odenmemis Sermaye - --
Toplam 100.000.000 100.000.000

Grup’un kayith sermaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000 adet
hamiline yazili paya ayrilmistir. Grup’un 100.000.000.-TL olarak belirlenen kayitli sermaye tavam
igerisinde 54.437.596.-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 45.562.404.-TL nakit karsilig1 Bedelli Sermaye
Arttirimu ile 100.000.000.-TL’ye arttirilmasina iliskin siire¢ siire¢ 2020 yilinda tamamlanmistir.  Grup,
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayithh sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayil izini ile kayith sermaye sistemine ge¢mistir. Oz sermaye
enflasyon diizeltmesi farklari sadece bedelsiz sermaye artinmi veya zarar mahsubunda; olaganiistii
yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi, nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilecektir.

23.2. Geri Alinan Paylar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle geri alinan paylara iligskin detay1 asagidaki

gibidir:
31.03.2022 31.12.2021

Geri Alinmis Paylar (-) (2.308.693) (1.840.743)

(2.308.693) (1.840.743)

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan; gelisen piyasa ve pazar kosullari ile kiiresel olgekte yasanan
ckonomik gelismelerin faaliyet gosterdigimiz sektore etkileri ve Tiirkiye sermaye piyasalarina
yansimalarmin bir sonucu olarak Kuyas Yatirnm A.S.' nin Borsa Istanbul'da olusan degerinin, sirket
faaliyetlerinin gergek performansimi yansitmadigi degerlendirilmis olup saglikli fiyat olusumuna
katkida bulunmak amaciyla;

Azami 15.000.000 TL’ye kadar KUYAS hissesi geri alim yapilmasi kararlagtirilmistir.
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Sermaye Piyasast Kurulunun 21.07.2016, 25.07.2016 ve 23.03.2020 tarihli duyurularina istinaden
Sirket paylarinin Borsa'dan geri alim islemlerinin baglatilmasina, sirket i¢ kaynaklarindan karsilanmak
iizere azami fon tutarinin 15.000.000 TL olmasina, geri alinacak azami pay sayisinin ise bu tutar
gecmeyecek sekilde belirlenmesine, program siireci igerisinde gerekli kamuya aydinlatmalarin
yapilacagi hususuna karar verilmis olup ilgili agiklamaya https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/985917
adresinden ulasilmaktadir.

24 Aralik 2021 tarihli Yonetim Kurulu karariyla baglatilan pay geri alim programina istinaden yapilan
alimlar 03.03.2022 tarihli 6zel durum agiklamasinda (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1006729) yer
alan tabloya islenmis olup, bugiine kadar 2.308.693 adet hissenin ortalama 6,7601 TL fiyattan geri alim1
yapilmistir. Alimlar yapildik¢a kamuoyuna duyurulmaktadir.

23.3. Paylara iliskin Primler/Iskontolar
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle paylara iligkin primlerinin detay1 agagidaki
gibidir:

31.03.2022 31.12.2021

Hisse Senedi Thra¢ Primleri 894.854 894.854

894.854 894.854

23.4. Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler detay1 asagidaki gibidir:

31.03.2022 31.12.2021

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar 41.194.261 79.800.272
Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanglari / Kayiplar (219.698) (176.971)
40.974.563 79.623.301

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Artiglari/Azaliglari;

31.03.2022 31.12.2021

Donem Bas1 Bakiyesi 79.623.301 86.743.068
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar (43.622.611) (9.507.822)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplar (55.489) (17.176)
Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 31) 5.029.362 2.405.231
Dénem Sonu Bakiyesi 40.974.563 79.623.301

23.5. Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
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23.6. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle kardan ayrilms kisitlanmis yedeklerin
detay1 asagidaki gibidir:
31.03.2022 31.12.2021

Yasal Yedekler 1.370.632 1.370.632

1.370.632 1.370.632

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler
olmak {izere ikiye ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, grup’un ddenmis
sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5°i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal
yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini agan dagitilan karin %10’ udur.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece
zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin
degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artiiminda, SPK muhasebe uygulamalari sonucunda bulunan
tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisiik ise onun esas alinmasi gerekmektedir. Ayrica,
Kar dagitimi igin, oncelikle Tirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri uyarinca yasaldan yedek akge
ayrilmasi, SPK net dagitilabilir kar {izerinden dagitilacak tutarin tamamui, yasal net dagitilabilir kardan
karsilanabiliyorsa, bu tutarin tamami, yasaldan karsilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagitilabilir
tutarin tamaminin dagitilmasi gerekmektedir. Gegmis Yillar Karlari/Zararlann SPK’da veya yasalda
zarar varsa, kar dagitimi yapilmamaktadir.

23.7. Gecmis Yillar Zararlan
Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle ge¢mis y1l zararlarinin detay1 asagidaki

gibidir:
31.03.2022 31.12.2021

Gecmis Y1l Zararlari 102.332.101 (21.405.140)

102.332.101 (21.405.140)

23.8. Net Donem Kari veya Zarari

31.03.2022 31.12.2021

Donem Kér1 veya Zarart 41.798.414 127.295.405

41.798.414 127.295.405

23.9. Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylar1 borsada islem goren halka a¢ik anonim ortakliklar i¢in
yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine
karar verilmistir. Sirket’in yasal defter kayitlarinda 2022 Mart donem zarar1 (5.757.630)-TL’dir.
(31.12.2021: 31.686.254.-TL kar.)

23.10. Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

24. VARLIKLARDAN DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
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25. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

25.1. Satis Gelirleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021d6nemleri itibariyla satis hasilatinin detay1 asagidaki gibidir:

. . 01.01.- 01.01.-
SATIS GELIRLERI 31.03.2022 31.03.2021
Atolye Bloklar Satig Gelirleri -- 423.729
Insaat Hakedis Gelirleri 3.829.685 --
Borsa Kule Satis Gelirleri 9.274.407 --
Net satislar 13.104.092 423.729

25.2. Satislarin Maliyeti

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021donemleri itibartyla satiglarin maliyetinin
gibidir:

detay1 asagidaki

. . 01.01.- 01.01.-
SATISLARIN MALIYETI 31.03.2022 31.03.2021
Atolye Bloklar1 Satig Maliyeti (-) -- (513.286)
Insaat Hakedis Maliyetleri (-) (3.446.716) --
Borsa Kule Satis Maliyetleri (-) (3.801.154) --
Palmiye Sitesi Satig Maliyetleri (-) -- --
Toplam (7.247.870) (513.286)

26. GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERi, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLERI

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021donemleri itibariyla Arastirma Giderleri, Pazarlama, Satis ve

Dagitim Giderleri ve Genel Yonetim Giderleri’nin detay1 asagidaki gibidir:

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA 01.01.- 01.01.-
GIDERLERI, ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERI 31.03.2022 31.03.2021
Arastirma Gelistirme Giderleri (-) -- --
Pazarlama Giderleri (-) (53.970) (4.958)
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.957.561) (3.599.631)

(10.011.531) (3.604.589)
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26.1. Arastirma Giderleri
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

26.2. Pazarlama Giderleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021 donemleri itibartyla pazarlama satis ve dagitim giderlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

Pazarlama Giderleri (- 31.02?2'(())12'2 31.02?2'?);1
Reklam Giderleri (-) (37.500) (2.531)
Kira Giderleri (-) (9.000) --
Diger Paz. Giderleri (-) (7.470) (2.427)
Toplam (53.970) (4.958)

26.3. Genel Yonetim Giderleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021 donemleri itibartyla genel yonetim giderlerinin detay1

asagidaki gibidir:

Genel Yénetim Giderleri (-) 31.02?2'?,12; 31.02?2'3;'1'
Personel Giderleri (-) (1.018.118) (1.349.254)
Dava, Noter Giderleri (-) (16.709) (1.372.012)
Temsili ikram Giderleri (-) (15.847) (957)
Danismanlik Hizmeti Giderleri (-) (6.601.139) (35.024)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) (1.891) (3.214)
Kira Giderleri (-) (590.722) (6.000)
Temizlik Giderleri (-) (3.403) (10.660)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (40.691) (24.078)
Sigorta Giderleri (-) (24.095) (20.137)
Aidat Giderleri (-) (193.849) (106.772)
Tasit Giderleri (-) (145.987) (96.460)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-) (250.826) (136.841)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (-) (543.076) (34.456)
Giivenlik, Bilgi islem ve Bakim Giderleri (-) (107.379) (90.048)
Amortisman Giderleri (-) (400.279) (236.156)
Diger Giderler (-) (3.550) (77.562)

(9.957.561) (3.599.631)

26.4 Niteliklerine Gore Giderler

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021 doénemleri itibariyla niteliklerine gore giderlerinin 6zeti

asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.-
31.03.2022 31.03.2021
Satiglarin Maliyeti (-) (7.247.870) (513.286)
Aragtirma Gelistirme Giderleri (-) -- --
Pazarlama Giderleri (-) (53.970) (4.958)
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.957.561) (3.599.631)
(17.259.401) (4.117.875)
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27. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklama geregi Raporlama donemine ait bagimsiz
denetim iicreti asagidaki gibidir;

31.03.2022 31.12.2021

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti (*) 32.500 21.875
Bagimsiz denetim dis1 diger hizmetlerin ticreti -- --
Vergi danismanlik hizmetlerine iligkin {icretler -- --
Diger giivence hizmetlerinin icreti -- --

Toplam 32.500 21.875

(*) Rakamlar KDV harig verilmistir.
28. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021 donemleri itibaryla esas faaliyetleriden gelir ve giderlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

28.1. Esas Faaliyet Gelirleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021donemleri itibariyla esas faaliyet gelirlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.03.2022 31.03.2021

Esas Faaliyetlerle Ilgili Vade Farki Geliri -- 16.448
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Karsiliklari 879.297 65.178
Esas Faaliyetlerle Ilgili Kur Fark1 Geliri -- 117.387
Ticari Faaliyetlere iliskin Reeskont Faiz Gelirleri 1.718.255 472.480
Diger Gelir Ve Karlar 223.279 477.320
Diger Olagandis1 Gelir Ve Karlar 210.499 2.131
3.031.330 1.150.944

28.2. Esas Faaliyet Giderleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021d6nemleri itibariyla esas faaliyet giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.03.2022 31.03.2021

Karsilik Giderleri (-) (29.503) (9.884)
Ticari Faaliyetlere Iliskin Reeskont Faiz Giderleri (-) (1.230.426) (372.517)
Diger Gider Ve Zararlar (-) (64.898) (70.896)

Toplam (1.324.827) (453.297)




49
KUYAS YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI) ORTAKLIKLARI
31 MART 2022 TARIHINDE SONA ARA EREN HESAP DONEMINE iLiSKiN
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

28.3. TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanclar (Zararlari) ve Deger Diisiikliigii

Zararlarinn Iptalleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021d6nemleri itibariyla TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger
Diistikligi Kazanglar (Zararlar1) ve Deger Disiikliigli Zararlarinin Iptallerinin detay1 asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.03.2022 31.03.2021

Alacaklarda Deger Diisiikliigii (iptali) . -- (1.695.536)
Nakit ve Nakit Benzerleri Deger Diisiikliigii/Iptalleri, (Net) (4.422) --
Diger Finansal Varliklar veya Yatirimlar Deger Diisiikliigii (Iptali) -- 2.393.321
Toplam (4.422) 697.785

29. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / (GIDERLER)

29.1. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021dénemleri itibariyla Yatirim faaliyetlerinden elde edilen

gelirlerinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.03.2022 31.03.2021

Kira Geliri -- 1.676
Duran Varlik Satis Kari 49.033.398 --
Finansal Varlik Deger Artisi 48.905 --
Toplam 49.082.303 1.676

29.2. Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
30. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

30.1. Finansman Gelirleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021donemleri itibariyla finansman gelirleri detay1 asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.-
31.03.2022 31.03.2021
Faiz Gelirleri 689.691 1.148.352
Kambiyo Karlar1 22.273 101.098
Toplam 711.964 1.249.450
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30.2. Finansman Giderleri

Grup’un 01 Ocak-31 Mart 2022 ve 2021donemleri itibariyla finansman giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.-

31.03.2022 31.03.2021

Faiz Giderleri (-) (592.692) (2.793.002)
Banka Komisyon Giderleri (-) (23.607) -
Toplam (616.299) (2.793.002)

31. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31.1. Kurumlar Vergisi

Grup Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iligkin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin tespitinde
gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurti¢inde yerlesik sirketlerden alinan
temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda uygulanan vergi oram %23’dir (2021: %25). Tirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler
itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yil1 kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri
itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar1 {izerinden %23 oraninda gecici vergi
hesaplanmigtir. (2021 Mart: %20, 2021 Aralik %25).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil tasinabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama doénemini takip eden yil 1 Nisan — 25 Nisan tarihleri arasinda vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 y1l igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak tizere kar paylari tizerinden ayrica gelir vergisi stopaj1 hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden itibaren tiim girketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz
2006 tarihi itibariyle %15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar gelir vergisi
stopajina tabi degildir.

31.2. Cari Dénem Vergisi Ile lgili Varhklar

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur)
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31.3. Ertelenmis Vergi Varhiklan ve Yiikiimliiliikleri

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 donemleri itibariyla ertelenmis vergi varliklart ve
ylktmliliikleri detay: asagidaki gibidir;
31.03.2022 31.12.2021

Ertelenmis Vergi Varligi 12.391.357 13.345.808
Ertelenmis Vergi Yikimlaligi (25.207.263)  (24.894.663)
Ertelenmis Vergi Varhiklar: / (Yiikiimliiliikleri), (Net) (12.815.906) (11.548.855)

Grup vergiye esas yasal mali tablolar ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS”) gére
hazirlanmis mali tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart igin
ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. Soz konusu farkliliklar genellikle bazi gelir
ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ ye gore hazirlanan mali tablolarda farkl
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadr. Zamanlama farkhiliklart,
muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana gelen farklarindan
kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklart amortisman ve Itfa payi diizeltmeleri, ticari alacak ve
borglarin reeskontu, kidem tazminati diizenlemeleri, indirilebilir ge¢mis yil zararlart ve benzeri tutarlar
tizerinden hesaplanmaktadir.

31.4. Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

31.5. Vergi Geliri/Gideri

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Mart 2021 donemleri itibartyla vergi geliri ve giderleri detay1 asagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.-
Vergi gideri/(geliri) 31.03.2022 31.03.2021
Cari kurumlar vergisi -- --
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (6.296.413) 3.424.796
Toplam (6.296.413) 3.424.796

31.6. Ertelenmis Vergiler

Grup, vergiye esas yasal konsolide finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye goére hazirlanmis konsolide
finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi
varligi ve ylukimliligi muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas konsolide finansal tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan konsolide
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida
belirtilmektedir. Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda, varliklarin gelire doniistiigii
veya borglarin 6dendigi dénemlerde uygulanmasi beklenen vergi oranlar dikkate alinmustir. (31 Aralik
2021: %25). Grup’un ertelenmis vergi varlik/yiikiimliiliikleri hareketleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi geliri/ (gideri ): 31.03.2022 31.12.2021
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (-) (11.548.855) 4.226.958
Diger Kapsaml Gelire Ait Ert. Vergi Etkis 12.762 4.294
Ozkaynak ile Iliskilendirilen -- --
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. 5.016.600 2.400.937
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (6.296.413)  (18.181.044)

Donem sonu itibariyle kapamis bakiyesi (12.815.906) (11.548.855)
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31.03.2022 31.12.2021
Kiimiilatif gecici Ertelenen Vergl  Kiimiilatif gecici Ertelenen versl
farklar varhgy farklar varhgy
(yiikiimliiliigii) (yiikiimliiliigii)
Kidem Tazminati Karsilig1 774.231 178.073 178.937 44,734
Ertelenmis Finansman Giderleri 480.619 110.543 1.103.650 275914
Kredi Faiz Tahakkuklari 670.357 154.182 710.894 177.724
Diger Vergi Avantajlart 12.233.236 2.813.644 12.233.236 3.058.309
Diger Bor¢ ve Gider Tahakkuklar1 570.238 131.155 1.049.729 262.432
MDYV Farklar 503.841 115.882 138.616 34.653
Bagli Ortakliklar BKZ (23.195.513) (5.334.968) (21.340.054) (5.335.014)
Yar1t Mamul Maliyeti Finansman Giderleri (9.669.340) (2.223.948) (11.410.479) (2.852.620)
Satis1 Yapilan Stoklara Iliskin Diizeltme (13.260.872) (3.050.001) (13.457.392) (3.364.348)
Indirilebilir Gegmis Y1l Zararlar 6.407.378 1.473.697 6.407.378 1.601.845
Siipheli Alacaklar Karsiligi 30.697.606 7.060.449 29.691.941 7.422.985
[zin Karsihig 12.643 2.908 18.839 4.710
Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri 2.699.516 620.888 2.699.516 674.879
Arsa ve Bina Gergege Uygun Deger Farki (103.929.253) (4.959.775) (147.551.864) (10.021.808)
Ertelenmis Finansman Geliri (614.605) (141.359) (749.807) (187.452)
Diger Gelirler -- -- (829.427) (207.357)
Amortisman ve Itfa Pay1 Diizeltmesi (6.197.000) (1.425.310) (1.020.428) (255.107)
Satig Diizeltmeleri ve Diger Gelir Tahakkuklari (60.786.117) (8.341.966) (11.533.334) (2.883.334)
Ertelenen vergi varliklari 53.875.467 12.391.357 7.175.301 1.793.826

Ertelenen vergi yiikiimliilikleri

(216.478.502)

(25.207.263)

(160.835.350)

(13.342.681)

Ertelenen Vergi Varhklarn, Net

(162.603.035)

(12.815.906)

(153.660.049)

(11.548.855)
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32. PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Hisse basma kar hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile
hesaplanir. Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla hisse basina kazanci asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.03.2022 31.03.2021
Pay Basina Kazancg
Net Donem Zarar (TL) 41.798.414 (415.794)
Hisselerin Adedi 100.000.000 54.937.596
Pay Basina Kazang (TL) 0,4180 (0,0076)
Sulandirilmis Pay Basina Kazang
Net Donem Zaran (TL) 41.798.414 (415.794)
Hisselerin Adedi 100.000.000 54.937.596
Pay Basma Kazang (TL) 0,4180 (0,0076)

33. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraf iglemlerinin detay:1 asagidaki
gibidir;

33.1. iliskili Taraflardan Ticari Alacalar
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

33.2. iliskili Taraflardan Diger Alacalar
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

33.3. lliskili Taraflara Ticari Borclar
Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

33.4. qliskili Taraflara Diger Borclar

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iliskili taraflara diger borg¢lar agagidaki
gibidir;

Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 31.03.2022 31.12.2021

Ortaklara Borglar 58.298 58.298

58.298 58.298
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33.5. Ust yonetime saglanan menfaatler

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihlerine iligkin iist yonetime ddenen ticret ve benzeri
menfaatlerin detay1 asagidaki gibidir. Ilgili tutarin tamamui {icretten olusmaktadir.

01.01.- 01.01.-
31.03.2022 31.03.2021

Y o6netim Kuruluna Saglanan Faydalar 144.637 124.938

144.637 124.938

34. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Grup’un temel finansal araglar1 banka kredileri, nakit ve kisa vadeli mevduatlardan olugsmaktadir. S6z
konusu finansal araglarin temel amaci Grup’un isletme faaliyetlerini finanse etmektedir.

34.1. Sermaye Risk Yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da bor¢ ve oOzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmi artirmayi hedeflemektedir.
Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve fayda saglamak ile sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisiyla soz konusu Grup’un faaliyetlerinin devamini
saglayabilmektir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara ddenen temettii tutarim
degistirebilir, sermayeyi hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmay1 azaltmak
icin varliklarini satabilir. Gruplar, sektdrdeki diger sirketlere paralel olarak sermayeyi net bor¢/toplam
0zkaynak oranini kullanarak izler. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(bilangoda gosterildigi gibi kredileri ve iligkili taraflara diger borglar icerir) diigiilmesiyle hesaplanir.

Grup yOnetimi, net borg/toplam sermaye oranini diizenli araliklarla takip etmekte ve gerekli oldugunda
giincellemektedir.

31.03.2022 31.12.2021
Toplam borglar 120.516.925 144.909.825
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (3.646.260)  (58.298.393)
Net borg¢ 116.870.665 86.611.432
Toplam 6zsermaye 285.061.871 285.938.309
Toplam sermaye 401.932.536 372.549.741
Net Bor¢/Toplam Sermaye Oram 29% 23%
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34.2. Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetlerinden dolay1 gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler, piyasa riski, kur
riski, fiyat riski, kredi riski ve likidite riskidir. Grup’un genel risk ydnetimi programi, finansal
performansi {izerindeki etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir. Finansal risklerin
yoOnetim politikas1 Grup’un iist diizey yonetimi ve ticari ve mali igler boliimii tarafindan Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanan politika ve stratejileri dogrultusunda yapilmaktadir. Yonetim Kurulu
Ozellikle kur, faiz ve sermaye risklerinin ydnetilmesi i¢in genel kapsamda prensip ve politika
hazirlamakta, finansal ve operasyonel (6zellikle altin fiyatindaki dalgalanmalardan kaynaklanan)
riskleri yakindan takip etmektedir. Grup’un finansal riskleri yonetmek igin belirlemesi gereken
amaglar su sekilde 6zetlenebilir:

- Grup’un faaliyetlerinden ve ana varliklarindan saglanan nakit akisinin, kur ve faiz riskleri géz
onilinde bulundurularak etkin bir sekilde, devamliliginin saglanmasi,

- Etkin ve verimli kullanmak tizere yeterli miktarda kredi kaynaginin tiir ve vade olarak en
uygun kosullarda gerektiginde kullanilmak iizere hazir tutulmasi,

- Karsi taraftan kaynaklanan riskin asgari diizeyde tutulmasi ve etkin takibi.

a) Kredi Riski:

Finansal araclar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini
de tasimaktadir. Grup yonetimi bu riskleri, her anlasmada bulunan karsi taraf i¢in ortalama riski
kisitlayarak karsilamaya caligmaktadir. Kredi limitlerinin kullanimi Grup tarafindan siirekli olarak
izlenmekte ve miisterilerinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler ve diger faktorler géz Oniine
alinarak miisterilerinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir.

Grup, kredi/alacaklarinin tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili
kredi/alacaklar i¢in siipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. Ayrica finansal varliklar olasi bir deger
diisiikliigliniin tespiti amaciyla incelenir ve finansal varligin kayitli degerinin ger¢ege uygun degeri ile
karsilagtirilmas1 suretiyle test edilmektedir. Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri
itibariyla kredi riskinin analizini asagidaki gibidir:

Nakit ve
Ticari alacaklar Diger alacaklar nakit benzeri
Bankalardaki
31.03.2022 iliskili taraf  Diger taraf  iliskili taraf  Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski (A+B+C+D+E) - 61.744.087 - 1.820.548 3.644.547

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismu - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarm net defter degeri - 61.744.087 - 1.820.548 3.644.547
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramus sayilacak

finansal varliklarin defter degeri - - - - -

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - - -
Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 5.169.926 - 34.126 -
Deger diistikliigii (-) - (5.169.926) - (34.126) -

Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kisim. - - - - -
Vadesi gelmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diisiikliigii (-) - - - - -
Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kisim. - - - - -
E.Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmanugtir.
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Nakit ve
Ticari alacaklar Diger alacaklar nakit benzeri
Bankalardaki
31.12.2021 iliskili taraf  Diger taraf  iligkili taraf  Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) - 17.123.811 - 1.792.075 58.286.803
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmg kismi - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarm net defter degeri - 17.123.811 - 1.792.075 58.286.803
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger diisiikliigline ugramus sayilacak

finansal varliklarin defter degeri - - - - -

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - - -
Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 5.213.442 - 34.126 -

Deger diustikliigii (-) - (5.213.442) - (34.126) -
Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinnmig kisim. - - -

Vadesi gelmemis (briit defter degeri) - - - - -
Deger diisiikligii (-) - - - - -
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kisim. - - - - -

E.Bilanco dist kredi riski iceren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamuistir.
b) Likidite Riski:

Ihtiyatli likidite riski yonetimi, yeterli dlciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi
islemleri ile fon kaynaklarmin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarimi kapatabilme giiciinii ifade
eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, Grup yeterli sayida ve
yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarimin erisilebilirliginin ve operasyonlardan yaratilan fonun yeterli
miktarlarda olmasinin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilir.

Grup yonetimi, kesintisiz likiditasyonu saglamak i¢in miisteri alacaklarmin vadesinde tahsil edilmesi
konusunda yakin takip yapmaktadir. Bankalarla yapilan ¢aligsmalar sonucunda Grup ihtiyag duymasi
halinde kullanima hazir nakdi ve gayrinakdi kredi limitleri belirlemektedir. Ek olarak, Grup likidite
yonetimi politikasi, sektor bazinda nakit akim projeksiyonlar1 hazirlanmasi, gerceklesen likidite
rasyolarinin biit¢celenen rasyolar ile karsilastirilarak takip edilmesi ve degerlendirilmesini de
icermektedir.

Grup’un 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup finansal yiikiimliiliikleri ve bu
finansal yiikiimliiliiklerin s6zlesmeleri uyarinca vadelerine gore nakit ¢ikislart asagidaki gibidir:

31.03.2022

Beklenen vade
uyarinca nakit

cikislar
toplam1 3 Aydan Kisa 3-12Ay 1-5Yilaras: 5 Yildan
Sozlesme Uyarmca Vadeler Defter Degeri  (=I+1I+III+IV) (1)) arasi (II) (III)  wuzun (IV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Finansal Borglar 82.365.154 82.365.154 5.730.772 16.120.168 60.514.213 -
82.365.154 82.365.154 5.730.772 16.120.168 60.514.213 -
31.03.2022
Beklenen vade
uyarinca nakit
cikislar toplam 3 Aydan Kisa 3-12 Ay 1-5Y1l 5 Yildan
Beklenen vadeler Defter Degeri  (=IHII+III+IV) (1)) arasi (II) arasi (IT) uzun (IV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Ticari Borglar 14.285.529 14.285.529 14.285.529 - - -
Diger Borglar 193.483 193.483 193.483 - - -

14.479.012 14.479.012 14.479.012 - - -
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31.12.2021

Beklenen vade
uyarinca nakit

cikislar
toplam1 3 Aydan Kisa 3-12Ay 1-5Yilaras: 5 Yildan
Sozlesme Uyarmca Vadeler Defter Degeri  (=I+1I+III+IV) (1)) arasi (I) ()  uzun (IV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Finansal Borg¢lar 95.277.254 95.277.254 4.911.563 14.128.329 76.237.362 -
95.277.254 95.277.254 4.911.563 14.128.329 76.237.362 -
31.12.2021
Beklenen vade
uyarinca nakit
cikislar toplam 3 Aydan Kisa 3-12 Ay 1-5Y1l 5 Yildan
Beklenen vadeler Defter Degeri  (SI+II+III+IV) (1)) arasi (II) arasi (I1IT) uzun (IV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiiliiliikler
Ticari Borglar 17.410.438 17.410.438 17.410.438 - - -
Diger Borglar 86.238 86.238 77.323 - 8.915 -
17.496.676 17.496.676 17.487.761 - 8.915 -
¢) Piyasa Riski

Cari donemde Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalman riskleri yonetim ve o6lglim

yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

d) Doviz Kuru Riski

Grup’un doviz cinsinden olan finansal araglart kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmaktadir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Bu risk,
yabanci para cinsinden borglar ile alacaklar arasinda denge kurarak yonetilmektedir. 31 Mart 2022 ve
31 Aralik 2021 itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

Cari Donem
TL Karsihgi

ABD Dolan

TL Karsihg

Onceki Déonem

ABD Dolan

1.Parasal Finansal Varliklar
2.Ticari ve Diger Alacaklar

253.201

18.996

4. Donen Varhiklar (1+2+3+4)

253.201

18.996

5.Parasal Finansal Varliklar
6.Ticari ve Diger Alacaklar

9. Duran Varliklar (5+6+7+8)

10. Toplam Varhklar (5+9)

253.201

11.Finansal Borglar
12.Ticari Borglar

15. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11+12+13+14)
16.Finansal Borglar
17.Ticari ve Diger Borglar

20. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (16+17+18+19)
21. Toplam Yiikiimliiliikler (15+16)

22. Finansal Durum Tablosu Dis1

Doviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net Varhk /
(Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (19a-19b)

23. Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-21+22)

253.201

18.996

24. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B23)

253.201

18.996
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Duyarlilik Analizi;

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yabanci paranin %10 deger artis1 yada azalist
karsisinda diger tiim degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla, vergi 6ncesi kar ve 6zkaynaklar1 asagidaki
tutarlar kadar daha diisiik/ytiksek olacakti.

31 Mart 2022: Yoktur

Vergi Oncesi Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
31 Aralik 2021 paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varligi 25.320 (25.320) 20.256 (20.256)
ABD Dolari net etki 25.320 (25.320) 20.256 (20.256)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde
Avro net varligi -- -- -- --
Avro net etki - - - -
GBP'in TL karsisinda % 10 degismesi halinde
GBP net varlig1 -- -- -- --
GBP net etki - - - -
Toplam 25.320 (25.320) 20.256 (20.256)
e) Faiz Oram Riski

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlan {izerinden borglanmasi, Grup’un faiz orami riskine maruz
birakmaktadir. Faiz oranlarindaki dalgalanmalardan korunmak amaciyla donem donem vadeli faiz
orani degisimi sozlemleri yapmaktadir. Faiz oran1 riski faiz oranina bagl varliklarin ve
ylkimliliiklerin netlestirilmesinin  sonucunda ortaya ¢ikan dogal yontemler kullanilarak
yonetilmektedir. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin faiz oranlari ilgili notlarda belirtilmistir.

Grup’un faiz oranina duyarh finansal araglarin dagilimi asagidaki gibidir.
31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

Faiz Riski

Sabit faizli finansal araclar

31.03.2022

31.12.2021

Finansal Varliklar

-GUD Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
-GUD Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar
-Itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar

Finansal Yiikiimliiliikler
-Banka Kredileri

-Finansal Kiralama Islemleri

3.660

82.365.154
2.346.048

4.014.129

95.277.254
1.434.137
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35. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Araclarin Kayda Alinmast ve Kayittan Cikarilmast

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sézlesmesine taraf oldugu
takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismini sadece s6z
konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklari iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman
kayittan ¢ikartir. Grup finansal pasifi sadece sdzlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde, herhangi
bir iligkiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa
fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, ger¢ege uygun deger tahmininde piyasa
verilerinin yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug¢ olarak, burada sunulan tahminler, Grup’un cari
bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir. Asagidaki yontem ve
varsayimlar, ger¢ege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin
tahmininde kullanilmastir.

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlariyla c¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlari dahil, maliyet bedeli ile
gosterilen finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 ve alacak kayiplarimin
ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayitli degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatirimlarinin gergege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlari esas aliarak
tahmin edilmistir. Isletme kaynakli krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli alacak karsiliklarinin kayith
degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittig1 tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili stipheli alacak karsiliklarinin kayitli degerlerinin gergege uygun degerlerini
yansittigi tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Parasal yikiimliiliklerin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay1r kayith
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Ticari borglar, gercege uygun degerleri {izerinden
gosterilmistir.

Gergege Uygun Deger Aciklamalar:

Grup, finansal araglarin tahmini gergcege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve

uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve yilikiimliilikler kisa vadeli
olmalarindan dolay1 gergege uygun degerlerinin kayitli degerlerine yakin oldugu kabul edilir.
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Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Siniflandirmasi

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasadaki kayitl fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1°deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan ya
da dolayli olarak gbzlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

31.03.2022 Tarihi itibariyla 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam
Finansal Varhklar
- Ticari ve Diger Alacaklar -- -- 63.564.635 63.564.635
- GUD Fark1 Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar - 3.660 95.709 99.369

- GUD Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar -- -- -- --

- itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar -- -- 18.000.000 18.000.000
Toplam -- 3.660 81.660.344 81.664.004
Finansal Yiikiimliiliikler

- Ticari ve Diger Borglar -- -- 14.479.012 14.479.012

- Finansal Borglar -- -- 82.365.154 82.365.154

- Kiralama Islemlerinden Borglar -- -- 2.346.048 2.346.048
Toplam -- -- 99.190.214 99.190.214

31.12.2021 Tarihi itibariyla 1.Kategori 2.Kategori 3.Kategori Toplam

Finansal Varhklar
- Ticari ve Diger Alacaklar -- -- 18.915.886 18.915.886
- GUD Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar --  4.014.129 95.709  4.109.838
- GUD Farki Diger Kapsaml1 Gelire Yansitilan Finansal Varliklar -- -- -- --
- Itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilen Finansal Varliklar - - - -

Toplam - 4.014.129 19.011.595 23.025.724
Finansal Yiikiimliiliikler
- Ticari ve Diger Borglar -- -~ 17.496.676 17.496.676
- Finansal Borglar -- -- 95.277.254 95.277.254
- Kiralama Islemlerinden Borglar -- -- 1.434.137 1.434.137
Toplam -- -- 114.208.067 114.208.067

36. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Y oktur
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37. KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Maddi Duran Varliklar, Yatirim Amach Gayrimenkuller, Ozkaynak Yéntemi Ile Degerlenen Yatirimlar
ile ilgili gergeklesen deger artiglari finansal tablolar1 6nemli 6l¢iide etkileyen ve finansal tablolarin agik,
yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi agisindan detayli bilgiler asagida belirtilmistir.

o Arsa Satist

Sirketin devam eden yatirnmlart finansmaninda ve sirket faaliyetlerinde kullanilmak {izere
Istanbul/Bahgelievler Mah. Yenibosna Pafta No: 243 2a Ada No: 1542 Parsel No:42 iizerinde yer
alan 8.204.51 m2 biiyikligiindeki arsanin satis1 yapilmis olup, finansal tablo tarihi itibariyle yarisi
devredilmistir. 2022 yilinin 2. Ceyregine kadar 6ddemelerin tamamlanmasi beklenmektedir. Bugiine
kadar toplam KDV dahil 50.000.000.TL tahsilat yapilmis olup, 2022 yilimin 2. Ceyregine kadar kalan
KDV dahil 70.000.000.-TL tahsilat yapilacaktir. Mevcut arsa lizerine alici ile birlikte miisterek proje
caligmasi baslatilmig olup arsa devri tamamen gergeklestirilmesi sonrasinda ingaat yapim ruhsati
almacaktir.

o Arsa Degerlemesi

Maddi duran varliklar igerisinde yer alan arsalar 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel
degerleme sirketi TSKB tarafindan yapilan degerleme c¢alismalarinda (29.08.2019 Tarih ve 2019A415
Sayili Rapor ile 30.12.2020 Tarih 2020A750 Sayili Rapor) tespit edilen makul degerleri iizerinden
finansal tablolara yansitilmigtir. 43.485.000.-TL Arsa degeri (36.962.842.-TL deger artis1) konsolide
finansal tablolarda degerlenmis tutarlarindan belirtilmis olup, gercege uygun deger hesaplamasinda
kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 16’da belirtilmistir.

e Borsa Kule Merkez Bina Degerlemesi

Borsa Kule icerisinde yer alan sirket merkezi olarak kullanilacak ofis katlar1 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0113 Sayili Rapor
ile) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara yansitilmistir. 40.350.073.-TL Bina degeri
(27.522.270.-TL deger artis1), konsolide finansal tablolarda degerlenmis tutarlar iizerinden belirtilmis
olup, gergege uygun deger hesaplamasinda kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 15 ve Not 16’da
belirtilmistir.

e Borsa Kule Yatirim Ofisleri Bina Degerlemesi

Borsa Kule igerisinde yer alan deger artis kazanci ve kira geliri elde etmek lizere smiflandirilan ofis
katlar1 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul
Degerleme Anonim Sirketi tarafindan yapilan degerleme c¢aligmalarinda (10.02.2022 Tarih ve
ELMAOZL2022-0113 Sayili Rapor ile) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara
yansitilmigtir. 67.468.249.-TL Yatirim Ofisleri degeri (46.648.309.-TL deger artis1), konsolide finansal
tablolarda degerlenmis tutarlari {izerinden belirtilmis olup, gercege uygun deger hesaplamasinda
kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 15 ve Not 16’da belirtilmistir.

e Kuyumcukent AVM Ofis Bloklar1 Bagimsiz Boliim Degerlemesi
Kuyumcukent AVM igerisinde yer alan Al ve Bl no.lu bagimsiz boliimler 31 Aralik 2021 tarihi

itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0114 Sayili Rapor
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ile) tespit edilen makul degerleri lizerinden finansal tablolara yansitilmistir. 28.290.000-TL Ofis
bloklar1 degeri (24.103.233.-TL deger artis1), konsolide finansal tablolarda degerlenmis tutarlar
iizerinden belirtilmis olup, gercege uygun deger hesaplamasinda kullanilmis olan dnemli varsayimlar
Not 15°te belirtilmistir.

o Akalin Projesi Bagimsiz Boliim Degerlemesi

Kuyas Yonetim Akalin Projesi’nde yer alan 25 ve 26 no.lu bagimsiz boliimler 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme galismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0111 Sayili Rapor
ile) tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablolara yansitilmigtir. 24.745.000.-TL Akalin
Projesinde yer alan 2 adet bagmmsiz boliim degeri (15.719.976.-TL), konsolide finansal tablolarda
degerlenmis tutarlan iizerinden alacak olarak belirtilmis olup, ger¢ege uygun deger hesaplamasinda
kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 14’te belirtilmistir.

e Hatipoglu Projesi Bagimsiz Boliim Degerlemesi

Kuyas Yonetim Hatipoglu Projesi’nde yer alan 73, 75 ve 76 no.lu bagimsiz béliimler 31 Aralik 2021
tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Elma Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan yapilan degerleme galismalarinda (10.02.2022 Tarih ve ELMAOZL2022-0115 Sayili Rapor
ile) tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablolara yansitilmistir. 16.845.000.-TL Hatipoglu
Projesinde yer alan 3 adet bagmmsiz boliim degeri (10.768.517.-TL), konsolide finansal tablolarda
degerlenmis tutarlar1 iizerinden alacak olarak belirlenmis olup, ger¢ege uygun deger hesaplamasinda
kullanilmis olan 6nemli varsayimlar Not 14’te belirtilmistir.



